Bebauvungsplanes fiir das Wohngebiet

1w Bodengarten”

S atzung

TEXTFESTSETZUHGER

nach 8§ & Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG) 1. V. m. 88 3, 16,
17, 19, 20 und 23 der Baunutzungsverordnung {(BaulNVQ)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGER

auf der Grundlage des § 83 (4) Bauordnung <(Bau(>



1.1

2. NaB

2.1

()

Bei dem Geblet des Bebauungsplanes "Im Bodengarten'" handelt es
sich um unbebaute Fl&chen.

Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Wohngebiet ausge-
wiesen.

Das Ziel ist die Auswelsung der Baugrundsticke als reines Wohn-
gebiet (WVR) gemdl & 3 der BaullVO. Ausgencmmen sind die Grund-
stiicke entlang der Benzingerdder Chaussee als allgemeines Wohn-
geblet gemdf & 4 BaulVO.

In Nordostibereich des Gebiletes ist eine Fliche fir eine Beher-
bergungseinrichtung ausgewlesen.

Entlang der Benzingerdder Chausesee wird zur Vobnbebauung eine
Grinanlage mit Schallschutzwall asusgewiesen.

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird gemsi 8§ 16 - 23 BaulNVO
festgelegt durch:

a) Baugrenzen
b) die Zahl der Vollgeschosse {(als Hochstgrenze)

c) max. Grundflédchenzahlen {(GRZ) und max, GeschoBflichen—
zahlen (GEFZ>.

3. Bebenanlagen

3.1

Terrassen und iiberdachte Sitzplitze dirfen bis zu einer Ge-
samtflache von 1% w* auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

Balkone sind bis zu 20 % der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Grundflache auBerbalb der Baugrenzen gestattet. Sie dir-
fen nicht mehr als 1,5 m, héchstens aber bis zur Hilfte in
die zwischen Baugrenze und Grundsticksgrenze verbleibende
Flache hlneinragen.

Nicht Gberdachte Schwimmbecken kiénnen auBerhalb der Baugren-—
zen mit einem Grenzabstand von mind, 1,0 m errichtet werden.



5 itze und Gara

Stellplidtze und Garagen sind auBerhalb von Gberbaubaren Fla-
chen nur auf den dafir auvsgewissenen Fléchen zulassig.

SBtellplatze dirfen nicht tberdacht werden, es sei denn, sie
werden auf den als Garagenflichen susgewiesenen Fliachen er-—
richtet.

Die Kfz-Stellplatztiefe betridgt mind. 5,0 m.

Der Ausbau der Stellplitze ist 0 auszufihren, dal eine grit-
migliche Verrieselung des UOberflichenwassers erfolgt.

5, DiEchexr

5.1

Fiir Haupt—, Nebengeblude und Garagen sind nur Satteldicher
zuldssig (Dachneigung mind. 45<).

Gestalterisch wichtige Firstrichitungen sind im Plan ange-
geben. Ist im Plan keine Firstrichtung angegeben, kann sie
gewdhlt werden,.

Die in Firstrichtung liegenden Gebidudeseiten missen die
lingeren sein.

Kniegticke (Drempel’) sind nur direkt oberhalb der Erdgeschof-
decke zulidesig.

Die Kniestockbihe (Drempelhthe’ -~ gemessen zwlschen Oberkante
Rohdecke und Oberkante Dachsparren an der AuBenseite der AuvBen—
wand - betragt hichstens 70 cm. Bel Gebiuderickspringen darf
die Drempelhthe hichstens 1,4 m betragen, wenn der Ricksprung
weniger als die halbe Gebiudebreite einnimmt.

Die Aufkantungen der Decken iber den obersten Geschossen gel-
ten ab 0,3 m als Kniestock.

Geneigte Décher sind mit roten Tonziegeln oder Betondachstel-
nen im gleichen Farbton einzudecken. Unbekieste Papp— und Fo-
liendéicher, Well- und Asbestzementeindeckungen sowie farbige
durchscheinende Eindeckungen sind als verunstaltend nicht zu-
gelassen.

W



6. Sonstige Festsetzungen

6.1

Sockeihdhen diirfen hangseitlg nicht héher als 0,80 m sein. Bel
dem hingigen Gelédnde sind durch Anschiittungen in Verbindung mit

Béschungen oder Stitzmauern optimale Gelanderegulierungen vorzu-

nehmen.

Vorgédrten an 6ffentlichen Strafen und Wegen und an mit Geh-
rechten fir die Allgemeinheit belasteten Fliachen (§ ©, 11
BBauG) sind gértnerisch zu gestalten. Als Vorgirten gelten
alle nichi idberbauten Grundsticksteile an der Eingangsseite
eines Gebiudes, wenn die Tiefe weniger als 6 m betrdgt, und
es sich nicht um die Hauptwohnseilte handelt., Als Einfrie-
dungen der vorgenannten Fl&chen sind zugelassen!

a) winterharte Hecken und Gehtlze - max. 1,5 n

by Sockel fir Ziune aus Naturstein — max. 0,50 m

¢) Holzzdune — max., 1,0 m.

In Bichtfl&chen an Einmindungen und Kreuzungen von Straken
diirfen Bepflanzungen nicht héher als 1,0 m iber Oberkante

Strakenrand sein. Hinzelne hochstimmige Biume dirfen ange-
pflanzt werden.

Straken und Vege

An das iUbergeordnete StraBensystem ist eine Anbindung an die
Benzingersder Chaussee zu schaffen.

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen
StraBen sind als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen und
entsprechend auszubauen (biz Ziegelbergeweg; von dort Msg-
lichkeiten der Fub- und Radwegeverbindung zur Stadt). Sie
werden durch Verbindungswege erganzt.

Stadttechnik

— Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung der Grundsticke er-
folgt innerhalb der ErschlieBungsstraBen Gber die StraBe
"Im Bodengarten” zum System am Ziegelbergsweg. Fur die siid-
lichen Einzelhiduser sowie die in der Mitte des Gebietes lie-
genden Grundstiicke (3 Doppelhduser’ sind rechtliche gesi-
cherte Gemeinschaftsleitungen tUber die Grundsticke zu bauen.



5

- Vom Ziegelbergsweg iber "Ilm Bodengarten" bzw., die Benzinge-—
roder Chaussee werden Elektroenergie und StraBenbeleuchtung
sowle Trinkwasser in das Plangebiet gefiihrt.

-~ Algs Energietriger ist die ErschlieBung iiber Fernwirme msg-
lich. Andere Energieiriéger werden damit ausgeschlossen. Nur
in begrindten Fillen (Einsatz alternativer Energieqguellen)
konnen Ausnahmen zZugelassen werden.

7.3 Kommunale Entsorgung

Das Gebiet lst in das System der kommunalen Entsorgung einzu-
beziehen.

8.1 Die AuBenwandfliachen der Wohn— und Nebengebiude sind in welRem
Putz oder in Sichtmauverwerk aus weilem Stein auszgufuhren. Gie-
beldreiecke konnen mit Holz wverkleidet werden.



