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VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschiusses des Stadtrates Wernigerode vom 14.02.1891.

2. Der Stadtrat Wemigerode hat am 30.01.1692 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und
zur offentiichen Auslegung bestimmt.

16.06.2004

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 11.03.1992 bis 13.04.1992 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anreg wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am g 02.1992 in der Volksstimme bekannt
gesmacht worden.

4, Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Wemigerode, Flur 9

Mafistab: 1:1000

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafiskatasters undmntdnaatﬁdtebmlndrbedem
men baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom ... & 2% 2200% ).

Sie ist hinsichilich der planun Bestandteile einwandfrei.

geometrisch
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Wemigerode, .«es 22.C.2o0% P
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5. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH

6. Der Stadtrat Wemigerode hat in seiner Sitzung am 27.11.2003 dem 2. Entwurf des Beba anes und der
Begrindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung haben in der Zait

vom 1201%&1&MMWMDDMHHMG!I§SAM 2 und 3 BauGB emeut dffentlich ausgelegen.

Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegungsfrist von
jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kannen, am 20.12.2003 im Amtsbiatt der Stadt Wer-
nigerode ortstiblich bekannt gemacht worden.

16.06.2004

8. Die von der Planung bertihrten Ti rdﬁrﬂmﬂﬁmdndnﬂt&d«mihanmﬂﬁﬂ.i@mﬁzurm
ainerswungnarwmmfncfomn fﬂﬂl

9. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 28.04.2004 wurde am 03.08.2004 vom Stadirat Wernigerode als Satzung
beschiossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates Wernigerode vom

03.06.2004 gebilligt.

10. Mit der ortsOblichen Bekanntmachung des lusses des Bebauungsplanes in der Fassung vom
26.04.2004am 03.07.2004 im Amwllttder Wernigerode ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vi von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Eri6-
schen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Wemi 02.07.2004

11. Der Bebauungsplan Nr. 6 "Halberstadter Chaussee” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fassung vom
28.04.2004 mit dem Satzungsbeschiuss des Stadtrates vom 03.06.2004 identisch ist

RECHTSGRUNDLAGEN
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- Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 19980 zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. lSalh‘WSO)

- Gesetz Ober die Umweitvertraglichkeitsprifung Sachsen-Anhalt (UVPG LSA) vom 27. August 2002 (GVBI.
LSA Seite 372)

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV/90) vom 18
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58)

- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der glitigen Fassung
- Verordnung Ober die Unterhaltung der Gewésser Il. Ordnung fir das Gebiet des Landkreises Wernigerode

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. In dem GE-Gebiet ist die Ansiediung von Betrieben der Schrottlagerung und Altfahrzeugverwertung sowie des
Einzelhandels (innenstadtrelevante Sortimente) unzulassig.

2. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind in dem GE-Gebiet unzulassig. (§ 1
(6) Nr. 1 BauNVQ)

3. For die abweichende Bauweise geliten die Bastimmungen der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass Ge-
baude Ober 50 m Lénge zuléssig sind (§ 22 (4) BauNVO).

4. Die im Geltungsbereich festgesetzte Hhe der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise durch notwendige
technische Anlagen Uberschritten werden (§ 16 (6) BauNVO).

Verkehrsfidchen

5. Von der Halberstadter Chaussee (Landesstralie L. 82) aus besteht fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ein Zu- und Abfahrtsverbot fir die anliegenden Grundstiicke. Ausgenommen hiervon ist der festgelegte
Einfahrtsbereich in das Grundstlick im Stdosten des Geltungsbersiches (Strallenmeistersi).

Ver- und Entsorgung
6 . GemaR Versorgungssatzung der Stadiwerke Wemnigerode wird der Geltu ich des Bebauungsplanes mit
Fernwéme versorgt. Ausnahmen hiervon sind nur in begriindeten Fallen auf zulassig.

7. Die von den Dachfidchen, privaten Wegen sowie dffentlichen Ful- und Radwegen abflieBenden Regenwéasser
sind dezentral zur Versickerung zu bringen. Es ist eine Versickerung z.B. (ber offene Graben, Teiche oder durch
eine Schachtversickerung vorzusehen. Eventuell noch notwendige Einleitungen in den vorhandenen Vorfluter be-
darfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehtrde nach § 11 WG LSA.

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8. EXTERNE FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 9 (1a) BauGB

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird der Rest der verbliebenen Apfelbaumplantage beseitigt. Ein Ersatz dieses
Gehélzstreifens ist durch standortgerechte Neupflanzungen von Gehé&lzen der Gattungen Acer, la, Carpinus
und Corylus auf stddtischen Freianlagen an der Benzingerder Chaussee auf mindestens 1 .900 m* wirksamer
Flache geplant.

Die Bepfianzungen werden in ihrer Durchfihrung vertraglich mit der Stadt Wemigerode geregeit, die eine Umlagung
der Kosten auf die kiinftigen Bauherren gestattet.

8. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEMASS § 9 (1) NR. 25 a BauGB

8.1 Gehdizreihen

Die Pappeln an der Otio-von-Guericke-Strale sind durch Hainbuchen (Carpinus betulus) zu ersetzen. Sie sind in

einem Abstand von ca. 8 m zu pflanzen. Der Austausch der Gehdlze erfoigt zeitnah und parallel zum Baufortschritt.

Es sind 3 x verpflanzte Hochstamme aus exira weitem Stand mit Ballen, bei einem Stammumfang von 16-18 cm

zu verwenden,

Die Pappein im Norden an der Theodor-Fontane-Stralle sind mittelfristig durch Spitzahorn (Acer piatanoides) zu

ersetzen. Es sind 3 x verpflanzte Hochstamme aus extra weitem Stand mit Drahtballierung, bei einem Stammum-

fang von 16-18 cm zu verwenden. Sie sind in einem Abstand von ca. 10 m zu pflanzen. Der Austauch der Gehotize

g:ginntvqut nach Ost und wird sukzessiv mit dem Baufortschritt fortgesetzt. Die Grundstlickszufahrten sind
von ausgenommen.

Die Geholzstreifen erhalten eine muldenartige Ausformung, so dass sine Versickerung des oberflachlich anfallenden

Niederschlagswassers angrenzender Verkehrsflachen teilweise ermaéglicht wird. Die Grinfidachen unter den Baumen

werden extensiv, d.h. nicht mehr als dreimal jahrlich gemanht. Die Pflanzungen sind zu pflegen, die Baume bei Ab-

gang gleichwertig zu ersetzen und am Nordrand auch gegen Wildverbiss zu schitzen (Drahthosen). Auf den Grin-

ﬁadmuhﬂkslmaiaadezuwmndan

Die randlichen Eingrinungen der &ffentlichen Erschliefungsstraien erfolgen stets in Abstimmung mit dem
Planungs- und Grnfidchenamt der Wernigerode.
8.2 Privatgrundstticke

Im Plangeltungsbereich sind mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflachen ais offener Boden zu erhalten,
gérinerisch zu begrinen, for standortgerechte Anpflanzungen bzw. in Kombination flr die dezentrale Versickerung
von Niederschlagen zu nutzen. Auf den privaten, nicht Gberbaubaren Fléichen der Grundstiicke sind je 100 m?
versiegelte Grundstlcksflache ein standortheimischer, mittel- bis grofkroniger Laubbaum (oder ein hochstammiger
Obstbaum) bzw. alternativ dazu fiinf standortheimische Stréucher gemaf der unten aufgefihrien Artenliste an
geeigneter Stelle innerhalb des Baugrundstiickes anzupflanzen. Alle Gehslzpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

10. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEMASS § 8 (1) NR. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung dargesteliten B&ume zur Erhaltung, die Pappelin am Ostrand des Plangebietes, werden
wiahrend der Baumalnahmen gesichert, im Wurzelraum des Traufbereiches nicht beeinirachtigt und unter Berlick-
sichtigung der Verkehrssicherungspflicht dauerhaft erhalten. Nach langerfristig zu erwartendem Abgang der Pappel-
reihe ist ein adaquater Ersatz durch standortheimische groflikronige Laubb&ume (Traubeneichen, Linden oder
Eschen) zu pflanzen. Die Ersatzpflanzungen haben erst bei einem Abgang von ca. SO%duButandnmbeglnmn
um einen sicheren Gehoizaufwuchs in gréferen Liicken zu sichemn,

11. ZEITPUNKT DER PFLANZUNGEN
Die Bepflanzungen gem&R Nr. 1 kénnen zeitlich losgel®st schon vor dem Abtrieb der genannten Apfelb&ume erfolgen.
Mrﬂu ngen gemdl Nr. 2 haben mit dem Rohbau der Geb&ude zu beginnen und werden in ihrer Durchfiihrung

mit der Stadt Wernigerode geregelt.

12, GESTALUT‘UUNG VON VERKEHRSFLAGHE; & oy

An privaten offentlichen Steliplatzaniagen jeden 5. latz ein standortgerechter, hoch aufgeschulter
Laubbaum (Stammumfang in 1 m H8he mindestens 16 cm) nach der 0.a. Artenliste anzupflanzen.

Die Stellplatze sowie Gehwege sind mit wasserdurchléssigen Materialien zu befestigen.

13. ARTENLISTE
Baume als Solitédre und fir Baum-Strauchhecken oder Baumzeilen im Plangebiet:

(fur trockene bis feuchte Lagen)

Acer campestre Feldahom Prunus avium Vogelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Quercus petraea Traubeneiche

Alnus glutinosa Schwarzerie Salix triandra Mandel-Weide
Betula pendula Ha irke Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Stréucher in unterschiedlicher Mischung fir Heckengruppen im Plangebiet:

(trockene bis feuchte Lagen)

Berberis vulgaris Berberitze Rosa rubiginosa Weinrose

Cornus mas Komelkirsche Rosa micrantha Kleinblotige Rose
Comus sanguinea Roter Hartriegel Rosa corymbifera Heckenrose
mam lana Haselnufll Euonymus europaea Gem. Pfaffenhotchen
C us monogyna Eingriffeliger Weilldorn Lonicera xylosteum Rote Heckankirsche
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Salix caprea Salweide

Prunus padus Friihbih. Traubenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schiehe Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Daneben sind regionaltypische, hochstdmmige Obstarten und -sorten (chne Bimen) u.a. Gehdlize nach
Empfehlungen des Grinfiachenamtes der Stadt Wernigerode, innerhalb privater Grundstiicke moglich.

14. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken in dafir angelegten Regenrlickhalte-
becken oder Muldensystemen zu versickern bzw. zurlickzuhalten. Dartber hinaus gehende Niederschiagsmengen
sind nur verzégert in den Kohlgane:&:mm raben einzuleiten.

Das Mag fur die Ableitung des Obe rs, entweder in einen Regenwasserianal oder in den Kohigarten-
graben, richtet sich nach der natOrfichen Abﬂmsapende der unbebauten Flache.

Verunreinigtes Oberflachenwasser muss vor der Versickerung durch technische Einrichtungen gereinigt werden. Es
ist sicherzustellen, dass umweltschadliche Stoffe und Substanzen weder in Schmutz- noch in Regenwasseranlagen

gelangen.

Fir eine mit der Regenwasserversickerung verbundene Gewassemutzung ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis zu
Neben diesem Erlaubnisantrag ist die schadlose Beseitigung des Regenwassers, die Versicherungs-

fahigkeit und die technische Durchfiihrbarkeit der Regenwasserbeseitigung ggf. gutachterlich nachzuweisen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bundesstrafie B 6n

Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes umfasst Flachen, die fir die B 6n planfestgestslit wurden. Diese
Flache wurde nachrichtiich in die Planung tbemommen.

Gewasser 2. Ordnung Kohigartengraben

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von baulichen An , auch von Aufschittungen oda'Ab%
bungen in und an oberirdischen Gewéssamn bedlrfen der Genehmi ung der Wasserbehdrde LSA.
Hinsichtlich der Nutzung des Gewasserschonstreifens sind die Bestimmungen des § 84 WG LSA oinzuhaltan

Arch#ologle

Da im Plangsbiet mit arch&ologischen Funden und Befunden zu rechnen ist, ist die gesetziiche Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde und Befunde einzuhalten. Nach § 9 (3) des Denkmalschutz-
gesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche
nach der ige unverandert zu lassen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird (ber die weiters Vorgehensweise ent-
schieden. Der Beginn von Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem LfA (LV) Halle sowie der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde anzuzeigen ( 14(2) DenkmSchG LSA), damit eine baubegleitende Untersuchung durch das
LfA stattfinden kann. Weiterhin die gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG LSA, insbesondere § 14 (9)
zu beachten.

Maldstab 1 : 1.000

Nachrichtiiche Ubemahme:
Straenverkehrsflache B 6n

PLANZEICHENERKLARUNG

* = weiterentwickelte oder verénderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
JL
@ Gewerbegebiet
Ir

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0.8 Grundfiachenzahl als HéchstmaR
OK=10, .
o m'r?u': maximale Gebdudehthe

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

_____ Baugrenze
a abweichende Bauweise
4. VERKEHRSFLACHE
Stralenverkehrsfidche
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
iy Oberirdische Stromieitung
© Trafostation

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

o° 00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
- und sonsligen Baplanmungen
Baum zur Erhaltung
@ offentlich

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Granze des rdumlichen Geltungsbersiches
My .
(/ > Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte *
’
N
g Lage der Externen Mafnahmenfisiche in der Ubersichiskarte *

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Vorhandene Baume ohne Erhaltungspflicht
—_———— Grenzveriauf eines noch nicht abgeschlossenen Flumeuordnungsverfahrens
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