SATZUNG DER STADT

"~ NR26 - KREUZBERG

NIGERODE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

P

“TEILA* PLANZEICHNUNG

WA
28-48°
TH 3,80

wig

Mngmndlago:
|MaBstab 1 : 500

Liegenschaftskarte ius-z und 1844-2
Katasteramt Wernigerode

#| Gemeinde, Gemarkung, Flur | Wernigerode, Flur 32 und 33

Angefertigt: 24.06.1998

Planungsunteriage 1: 500 | Kochbeck & Helms, Vermessungsbiiro

Breite Str. 109, 38855 Wernigerode

Vervielfiltigungserlaubnis | Az. des Katasteramtes: 4 - 0050367

| PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 9©)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDL AGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB

§ 16 Bauhvo
ART DER BAULICHEN ZAHL DER
NUTZUNG - VOLLGESCHOSSE
DACHNE 16UNG GRUNDFLACHENZAHL
TRAUFHOHE , MAX. BAUNEISE , OFFENE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB

—— —— ——. -

T

BAUGRENZE § 23 BauNvo

ZW0LFMORGENTALBACH

OFFENTLICHE VERKEHASFLACHEN  § 9 agS.
STRASSENBEGRENZUNGSL INIE § 9 ABS.
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH § 9 48S.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG :
ELEKTRIZITAT , HIER : TRAFO

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
E:::j VON BAUMEN , STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (PRIVATE GRUNFLACHE)

ANPFLANZEN VON BAUMEN

v

SONSTIGE PLANZEICHEN

' GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBERE ICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUICHER NUTIUNG

§ 9 ABS. 1 NR. 20, 25 BauGB

1 NR. 11 UND ABS. 6 BauGB

1 NR. | BauGB
i NR. | BauGB
1 NR. 1 BauGB

§ 9 ABS. 1 NR. 25A BauGB

§ 9 ABS. 1 NR. 7 BauGB

§148s. 4
§ 16 ABS. 5 BauNv0

TEIL B: TEXT

VERFAHRENSVERMERKE
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI 1
S.2141)i. V. m. dem § 87 Abs. 4 der Bauordnung des Landes Sachsen Anhalt (BauO LSA)
vom 23.06.1994 (GVBI LSA Nr. 31/1994) vom 29.06.1994 in der derzeit gilltigen Fassung
wird nach BeschluBfassung des Stadtrates der Stadt Wernigerode vom ............cccocvevienne der
Bebauungsplan Nr. 26 mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift Wohnanlagc ‘Kreuzberg",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen.

Teil B Textliche Festsetzung mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Pkt. 1 BauGB
Das Plangebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO genannten ausnahmsweise moglichen Nutzungen
werden It. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sin¢ damit
nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Pkt. 1 BauGB

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird fiir das Baugebiet (A) mit 0,40 (§§ 16, 17 BauNVO)
bei zwei Vollgeschossen als HochstmaB festgesetzt, wobei das zweite Voligescho8 nur
im Dachraum der Gebédude liegen darf.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird fiir das Baugebiet (B) mit 0,40 (§§ 16, 17 BauNVO)
bei zwei Vollgeschossen als HochstmaB festgesetzt, wobei das zweite Vollgeschof8 nicht
im Dachraum der Gebiude liegen muB.

Die Oberkante ErdgeschoSrohfuBboden liegt im Mittel max. 0,60 m itber gewachsenem
Terrain in Gebdudemitte gemessen.

3. Griinordnerische Festsetzungen

(1) Fiir die privaten Griinfliachen ist je 100 m? versiegelter Fliche ein Baum oder 3 Stréucher ent-
sprechend der Pflanzliste anzupflanzen.

(2) Fiir die Einfriedungen sind nur Laubholzhecken o Holzzéune mit senkrechter Lattung zuléssig,
Die Hohe der Einfriedungen wird auf eine max. Hohe von 1,50 m begrenzt. Maschendrahtzéu-
ne in Verbindung mit Laubholzhecken sind zulissig, wobei der Maschendrahtzaun innerhalb
der Hecke oder auf der von cer StraBie abgewandten Seite errichtet werden muss.

(3) Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Zuwegungen in Betonverbundstein und Stellpidtze
in wasserdurchlissigem Aufbau (Rasengitter, Pflaster mit 25 % Fugenanteil, Okopflaster oder
Schotterrasen) gem. § 9 Abs. 1 Pkt. 2 BauGB herzustellen.

(4) Als Ersatz- und AusgleichsmaBnahme wird die teilweise Offenlegung des Zwolfmorgental-
bachs und ufernahe Gestaltung durchgefiihrt.

(5) Das Regenwasser der offentlichen StraBe wird an das RW-Netz angeschlossen. Die private
RW-Entwisserung erfolgt auf dem Grundstiick bzw. iiber individuelle Regenriickhaltung.

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund BauNVO 1990 ;. V. m. § 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauO LSA in der der-
zeit gilltigen Fassung, werden folgende Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung zu-
sammen mit dem B-Plan aufgestellt:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 26 Wohnbebauung "Kreuzberg” vom 05.06.2000

§2 AuBenwinde
Fiir die AuBenwiinde aller Gebdude (Haupt- und Nebengebaude) sind nur zuléssig:

e Holz- oder Schieferverkieidungen in natiirlichen Firbungen in Anlehnung an die
RAL-Farb Nr.: 7032, 7035, 7036, 7044, 7047, 9001, 9002, 9018 und deren Mi-
schungen. : v

¢ Sichtmauerwerk hel! oder Putzflichen in hellen Pastell- oder Cremetonen, entspre-
chend der RAL-Farbreihe grau bzw. weif 7032, 7035, 7036, 7044, 7047, 9001,
9002, 9018 und deren Mischungen
und der Farbreihe gelb 1000, 1001, 1002, 1013 bis 1015 und deren Mischungen
und der Farbreihe griin 6019.

e Glasflichen (einsch! Fensterflichen) sind nur bis max. 50 % der gesamten AuBen-
fassadenfliche zuldssig.

§ 3 Dicher

Alle Dicher sind mit roten oder rotbraunen Tonpfannen oder Betondachsteinen ohne
Glasur auszustatten, entsprechend der nachstehenden RAL-Farbreihe "Rot und Orange"
RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 2013 und 3016.

Sonnenkollektoren und Solarze len sind nur zulissig bis zu 40 % der zugehorigen Dach-
fliche.

Dachaufbauten und Einschnitte sind nur mit einer Gesamtldnge von 50 % der zugehd-
rigen Traufseite, hochstens jedoch 8,00 m zuldssig.

Zuldssig sind grundsdtzlich nur Sattel-, Mansard- oder Kriippelwalmdécher mit einer
Neigung von 28°bis 48°. Fir Nebenanlagen bis zu einer Fldche von 35 gm sind auch
Flachddcher mit umlaufendem Sims oder flacher geneigte Ddcher als angegeben zu-
iGssig. GrofBere Nebenanlagen sind mit einem Dach in der Neigung des Haupthauses
auszustatten.

§4 Befestigungen

ErschlieBungsstraBe ohne Hochbord in Bitumen, Parkplitze Bitumen oder Betonsteine
in den Farben grau oder anthrazit .

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 85 BauO LSA wer im Geltungsbereich des § 1 dieser
Satzung als Bauherr, Entwursverfasser oder Unternenmer vorsitzlich oder fahrlassig
eine HarmaBnahme durchfilbren 146t die nicht den Anforderungen der §5 1,2,3 und 4
dieser Crtlichen Bauvorschrift sowie den zugehorigen Erléduterungen entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach §§ 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer GeldbuBe bis
maximal 100.000,-- DM geahndet werden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift, Wohn-
anlage ,,Kreuzberg", wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt
Wernigerode am 22.04.1999 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses
ist durch Abdruck im Amtsblatt am 22.05.1999 erfolgt.

2.

Der Stadtrat der Stadt Wernigerode hat am 22.04.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 26 mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift, Wohnanlage , Kreuzberg", mit Begriindung
Beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

-

2.
Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.06.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 in integrierter Ortlicher Bauvorschrift, Wohnanla-
ge ,Kreuzberg"“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom 31.05.1999 bis zum 07.07.1999 wihrend der Dienststun-
den nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 22.05.1999 in der Zeitung
Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift, Wohn-
anlage ,,Kreuzberg”, wurde vom Stadtrat am 10.02.2000 gebilligt und zur 6ffentlichen Ausle-
gung bestimmt

6.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift, Wohn-
anlage ,.Kreuzberg™, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begriindung, haben in der Zeit vom 05.04.2000 bis zum 26.04.2000 wahrend der Dienst-
stunden nach §3 Abs. 2 Bau GB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 25.03.2000 in der Zeitung
Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Anderung betroffenen Triger 6ffentlicher Belange wurden zur Stellungnahme
mit dem Schreiben von 28.02.2000 aufgefordert.

4

Der Bebauungsplan Nr. 26 mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift, Wohnanlage ,,Kreuzberg"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 06.07.2000 vom
Stadtrat der Stadt Wernigerode als Satzung gem. § 10 Bau GB beschlossen. Die Begriindung
wurde mit BeschluB des Stadtrates der Stadt Wernigerode vom 06.07.2000 gebilligt.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung dieser Verfahrensschritte sowie die Einhaltung der Vor-
schriften des Kommunalverfassungsrechtes, insbesondere iiber die Offentlichkeit der Sitzungen,
Abstimmungen und Beschlilsse, Befangenheit und ortsiibliche Bekanntmachungen wird bestatigt.

Wernigerode, den 07.07.2000

8.

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
Stiidtebauliche bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Plitze vollstindig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen relevanten Bestandteile geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Wernigerode, den 17.11.1999 OBVI B. Helms
Der Vermesser

Vs A

9.
Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 26 mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift, Wohnanlage ,,Kreuzberg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestitigt, daB der Inhalt des zeichnerischen und textlichen Teiles dieses Bebauungs-
planes mit der OBV in der Fassung vom 05.06.2000 mit dem Satzungsbeschluf} des Stadtrates
in der offentlichen Sitzung am 06.07.2000 identisch ist.

Der Bebauungsplan Nr. 26 mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift , Wohnanlage ,,Kreuzberg",
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 29.072000

im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Verletzung von Verfahres- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erlschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 26 mit integrierter Ortlicher Bauvorschrift ist mithin am 29.07.2000
in Kraft getreten.

Wernigerode, den 28072000

Der Oberburgermeister

Horst Sallier

Jurgen Sallier
Rauher Weg 1
21365 Adendorf

05. 06. 2000
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