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1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele sind in der Begriindung zum B-Plan Nr. 39 Wohngebiet ,Unterm Lustgarten”
Kap. 1 beschrieben.

1.1 Aligemeine Ziele und Zwecke des Umweltberichts

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 Wohngebiet ,Unterm Lustgarten® hat das Ziel, im Kern
des Stadtgebiets von Wernigerode eine bisher liberwiegend als Obstgarten genutzte Flache als allge-
meines Wohngebiet (WA) auf insgesamt 9.922 m? festzusetzen. Die vorgesehene Flache eignet sich
hinsichtlich ihrer ruhigen Lage nah dem Altstadtkern, dem grtinen Umfeld und verkehrlichen Anbin-
dung gut fir diese Nutzung. Nachbarschaftliche Stérpotenziale im Hinblick auf Larm sind bei Art der
Nutzung und dem Umfeld zwischen Wohnen und Griinbestand nicht zu erwarten.

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP (2009) wurde der entsprechende Teilbereich bereits in Wohn-
bauflache geéndert.

Anlass fiir die Bebauungsplan-Aufstellung ist die konkrete Nachfrage an Flachen fiir Wohnbauvorha-
ben (Einzelhausbebauung). Mit der Aufstellung des B-Planes soll eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Wernigerode gesichert werden. Die Planung wird im Text des Umweltberichtes kurz
als ,B-Plan Nr. 39° bezeichnet.

2 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich unweit Gstlichen der Altstadt von Wernigerode, nérdlich der denkmalge-
schitzten Parkanlage des ,Lustgartens” mit dem Vossweg und sidlich der Rimbecker Strafle.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung zum ,B-Plan Nr. 39" im MaRstab
1:1.000 ersichtlich. Das Vorhaben betrifft die Flurstiicke 628/4, 1293 und tiw. 798 (Flur 10, Gemar-
kung Wernigerode).

infraplan GmbH Langenstein Unweltbericht-BP-Nr.39-am04.Juni-2012 1
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Luftbildauszug der Stadt Wernigerode

Abbildung 1: Lage des B-Plangebietes ,Unterm Lustgarten®

3 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

3.1.1 Baugesetzbuch

Der Umweltbericht beachtet in den nachfolgenden Kapiteln zu den einzelnen Schutzgiitern die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB. Der Umweltbericht klart auch die detaillierten Fragestellungen
im Zusammenhang mit dem § 2 (4) BauGB in Verbindung mit dem UVPG. Eine gesonderte UVP ist
aufgrund der geringen Gréf3e und Art des Vorhabens nicht notwendig. Besondere Datengrundlagen,
sofern vorhanden, wurden verwendet. So sind konkrete Aussagen zum Denkmal- und Naturschutz, der
Landschafts- und Flachennutzungsplanung konkret ausgewertet worden.

Der § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB bestimmt: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fur bauli-
che Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.”

Mit der Planung wird dem § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dahingehend entsprochen, dass die einfache
ErschlieBung des Wohngebiets, zur Umsetzung des Varhabens keine allzu groRe Neuversiegelung
erzeugt. In der Gesamtbetrachtung wurde auch eine Flache mit Anschluss an vorhandene Infrastruktu-
ren gewahlt (Zufahrt zur Landesstrale nach Nordosten vorhanden), so dass ansonsten kein langer
Wege- oder StraBenneubau erfolgen muss.

infraplan GmbH Langenstein Umweltbericht-BP-Nr.38-am04.Juni-2012 2
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3.1.2 Naturschutzgesetzgebung und Schutzgebiete

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht die Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigen-
art und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen vor
-... ,Beeintrdchtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden®. Insbe-
sondere im siedlungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen fur die Erholung bereitzustellen.

Weiterhin wird unter § 1(4) BNatSchG die dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes ....der Landschaften .... gefordert.

Ebenso sind Beeintrédchtigungen des Klimas zu vermeiden. Ferner ist auf den Schutz und die Verbes-
serung des Klimas, einschlieRlich des &rtlichen Klimas, auch durch MalBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege hinzuwirken: ,Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger klimatischer Wir-
kung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen®.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) legt in den §§ 1 und 13 den Erhalt und die Entwicklung der
biologischen Vielfalt zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts fest. Sie
umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten. Das BNatSchG bezieht analog zum NatSchG LSA den Schutz wildleben-
der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt mit ein. lhre Biotope und sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Des Weiteren erlédsst das BNatSchG Vorschriften fir den Arten- und Biotopschutz. Hier wird insbeson-
dere auf § 44 (1) i.V.m. § 44 (5) BNatSchG verwiesen. Danach gelten die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG fur zahlreiche ,geschitzte Tier- und Pflanzenarten®. Insbeson-
dere gilt dies fur Beeintrachtigungen von Brutstatten, Funktions- und Lebensrdumen nach

§ 7 (2), 14 BNatSchG ,streng geschitzten Arten®, aber auch fiir die nach § 7 (2), 13 BNatSchG ,be-
sonders geschitzten Arten®, im Zusammenhang mit geplanten Eingriffen. Dabei ist der jeweilige Ge-
fahrdungsgrad festgesteliter Arten gemag § 1 (2) BNatSchG bzw. die vorgefundene Habitatqualitat und
Populationsstéarke zu berlicksichtigen. Generell sind Bestédnde an Lokalpopulationen geschitzter Arten
um Wernigerode zu erhalten, insbesondere da Teilflachen im Plangebiet alten Obstbaumbestand, mit
Totholz und Héhlungen, tragen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 (1) bis (4)
BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz vom 10.Mai 2007 (BGBL. Teil | S. 666)
verwiesen.

Die dkologischen Funktionen von Fortpflanzungs-, Balz- oder Ruhestéatten, wesentlichen Bewegungs-
raumen und Nahrungshabitaten sind danach fur ,streng geschiitzte Arten* auch im weiteren rdumlich-
funktionellen Zusammenhang zu erfiillen. Im konkreten Eingriffsfall in Bezug auf eine ,streng ge-
schutzte Tier- oder Pflanzenart” waren Eingriffswirkungen Giber vorgezogene kompensatorische Aus-
gleichsmallnahmen zu begegnen oder waren weitere Auflagen notwendig, wie eine Ausnahmepriifung
bzw. gesonderte Befreiungsantrage. Ein weiterer Bewertungsmafstab sind in diesem Zusammenhang
Vorkommen von Pflanzen- und Tierarten, die in den Roten Listen Deutschlands bzw. Sachsen-Anhalts
aufgefiihrt sind.

Folgende Bestimmungen zum 6kologischen Biotopverbund (Biotopvernetzung) nach § 21 BNatSchG
sind fir Teilrdume der Stadt Wernigerode (mit Ortsteilen im Harzvorland) relevant: Der Biotopverbund
dient der dauerhaften Sicherung der Populationen von wildlebenden Tieren und Pflanzen und ein-
schlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wieder-
herstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Die Festlegungen im
alten NatSchG LSA von 2004 zum OVS galten auch fiir Wernigerode entlang der Holtemme (vgl. Re-
gionalplanung Harz, 2009). Der Bebauungsplan liegt nicht im OVS und auch nicht innerhalb gréRerer
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Schutzgebietssysteme nach Landesrecht oder in Flachen des européischen okologischen Netzes "Na-
tura 2000" (d.h. nicht in Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie européischer Vogelschutz-
gebiete). Der angrenzende Lustgarten unmittelbar stidlich ist derzeit als geschitztes Biotop geman

§ 22 NatSchG LSA (vom 10.12.2011) sowie als denkmalgeschutzter Park im FNP bzw. im LP Werni-
gerode (2006) gekennzeichnet (unter dem Begriff ,Hecken und Feldgehoize” gefasst). Ebenso werden
Teile des Plangebietes (ca. ¥ der Flidche) als schutzwiirdiger Streuobstbestand eingeschatzt (nach
aktueller Bestandsaufnahme). Fir diesen Biotopbestand liegt mit dem 31.05.12 eine Ausnahmege-
nehmigung der UNB vor, d.h. zur Befreiung von Verboten nach § 30 (3) BNatSchG. Der voliwertige
Ersatz der Fliache mit Biotopstatus wurde dabei geregelt.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
den §§ 13 bis 15 BNatSchG zu beachten. Auf der Stufe von verbindlichen Planverfahren sind danach
die Eingriffsbilanzierung sowie die daraus resultierenden Ausgleichsmalnahmen zu konkretisieren.
Entsprechend § 15 BNatSchG bzw. den §§ 7-10 NatSchG LSA wird die Eingriffsbilanzierung in Kap.
4.9 durchgefihrt. Die hieraus resultierenden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind Kap. 6.1
bis Kap. 6.3 zu entnehmen.

3.1.3 Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung vom 27. Juli 2001
besteht fiir das Vorhaben keine Pflicht fur eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP). Dies gilt auf
Grund der geringen Flachengréfe (unter 20.000 m3).

Die Datengrundiagen die mit dem vorliegenden Umweltbericht vorliegen, erfordern keine weitere Ver-
tiefung der Umweltvertraglichkeitsprifung.

3.1.4 Wassergesetz und Bodenschutzgesetz

Das Vorhaben bertihrt keine Gewésserflachen. Dennoch sind folgende Grundsétze des Wassergeset-
zes fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA § 2 in der Fassung vom 12.04.2006; zuletzt geéndert am
10.10.2010) fiir die Entwicklung des ,Wohngebietes Unterm Lustgarten® (in leicht héngiger Lage) zu
berlicksichtigen. Es gilt: ....schédliches Abschwemmen von Boden und eine schéidliche Auswaschung
von Nahrstoffen sollen verhindert, .... das Wasserriickhaltevermdégen in der Fléche ....gesichert
....werden (3). Um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten ist auch eine Vergro3e-
rung und Beschleunigung des Wasserabfiusses zu vermeiden (4).

Gemah § 1 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502; in derzeitiger
Fassung) sind Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen so weit wie méglich zu vermeiden.
§ 1 des Ausfuhrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bedenschutzgesetz (Boden-
schutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA S. 214),
beinhaltet als Vorsorgegrundsatz den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,
wobei Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen sind. Mdéglichst sind Entsiegelun-
gen zur Revitalisierung von Béden zu nutzen (vgl. § 1a BauGB — Umgang mit dem Boden).

infraplan GmbH Langenstein Umweltbericht-BP-Nr.398-am04.Juni-2012 4
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3.1.5 Immissionsschutz

Das Vorhaben erscheint dahingehend, von Lage und Art, problemlos. Ebenso entsteht das Wohnge-
biet selbst nicht in Néhe zu starken Schallquellen (liegt nicht an hoch frequentierten Stralken).

Die regelmafigen Kulturveranstaltungen (Konzerte) im ,Marstall“ des Lustgartens sind fester Bestand-
teil der gehobenen Kulturszene der Stadt, und unweit sidéstlich zum Planvorhaben gelegen. Diese
sind auch kiinftig tolerierbar oder wirken nicht stérend auf die Wohngebiete der Nachbarschaft.

3.2 Fachplanungen

3.2.1 Regionalplanung

Im Regionalen Entwicklungsplan Harz (REP Harz 2009, Kap. 3)1 werden folgende Grundséatze und
Ziele fur die Planungsregion wiedergegeben: ,Die Freirdume sind in ihrer Bedeutung fir die Tier- und
Pflanzenwelt und alle anderen natiirlichen Schutzgtiter zu sichern. Wirtschaitliche und soziale Nutzun-
gen des Freiraums sind unter Beachtung seiner 6kologischen Funktionen zu gewéhrleisten (G 3-1).
Vorhaben, die die nattirlichen Funktionen der Freirdume erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen oder
zerstoren, sollen vermieden werden. Im Interesse der nachhaltigen Sicherung der natdrlichen Lebens-
grundlagen sollen Freirdume nur in Anspruch genommen werden, wenn dass &ffentliche Interesse
begriindet ist und eine unvermeidliche Inanspruchnahme méglichst flichensparend und umweltscho-
nend erfolgt (G 3-2). Natur und Landschatt einschlieflich Gewésser und Wald sind zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln. Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen
(G7-1). Nachteiligen Verdnderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden. Die dazu notwendigen
Verringerungen der Emissionen von Treibhausgasen sollen mindestens in dem Mal3e erreicht werden,
zu dem sich die Bundsrepublik Deutschland international verpflichtet hat. Raumbedeutsamen Mal3-
nahmen haben sich an dieser Zielstellung zu orientieren (Ziff. G 7-2)."

Als weitere zeichnerische Festlegung im REP Harz ist ein ,Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6ko-
logischen Verbundsystems” (,Aue der Holtemme®, Z 3 5) dargestelit. Fir den Norden von Wernigerode
ist die Niederung der Holtemme als préagender Biotopverbund zu bezeichnen. Diese Flachen werden
vom B-Plangebiet nicht berithrt. Dennoch hat der sidlich angrenzende Griinbestand eine ausgepragte
Verbindungsfunktion vom Stadtzentrum in Richtung Osten und Stiden, im Weiteren bis zur ausgedehn-
ten Garten-, Park- und Waldlandschaft von Wernigerode (angrenzend Wanderweg — der Vossweg).

Im REP Harz wurden unter Kap. 4.4.6. Z 2 .. Vorrangstandorte fir Kultur und Denkmalpflege festge-
setzt, so ,..die Fachwerkstadt Wernigerode mit historischer Altstadt, Schiossbereich, Lustgarten u.a..
Nach Kap. 4.4.6. Z 4 ist eine erhebliche visuelle Beeintrachtigung der unter Z 2 genannten Vorrang-
standorte durch MaBBnahmen der Siedlungs- und Wirtschaftsentwickiung, des Rohstoffabbaus, ener-
giewirtschaftlicher oder verkehrstechnischer Art nicht zuldssig.*

Die o.a. Restriktionen, wie Biotopverbund, Denkmalbereiche sowie Wanderwege, sind durch die Bau-
leitplanung zu beachten.

4 Regionaler Entwicklungsplan Harz (Genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 21.04.2009).
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3.2.2 Flachennutzungsplanung

Im derzeit guiltigen FNP der Stadt Wernigerode (2009) ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausge-
wiesen. In der Begriindung zum FNP wurde unter anderem zur Flachendarstellung Nr. 4 (Unterm
Lustgarten) angemerkt, das voraussichtlich ein gesetzlich geschiitzter Biotop (i.S.d. damaligen § 37
NatSchG LSA) betroffen sein wird. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hat demzufolge eine
Prifung i.S.d. (damaligen) § 19 (4) NatSchG LSA zu erfolgen. Wird wie hier eine hochwertige Biotop-
struktur beeintrichtigt (in Anteilen eine Streuobstwiese), wird diese dann ersetzt werden missen (Er-
satzmafnahme bzw. Ersatzzahlungen abzustimmen).

Im FNP werden gréRere Fldchen die fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nutzbar sind dargestellt.
Es sind Areale die insbesondere den Biotopverbund starken bzw. in den Auen von Holtemme und Bar-
renbach liegen. Die Darstellung von Flachen fur die extensive Landwirtschaft (im Umfeld von NSG,
FND u.a. Schutzgebieten) erfolgt auf potenziellen Griinland- und Streuobststandorten der Higelketten,
Harzer-Bergwiesen bzw. Bachauen. Sie sind vordringlich fur die kiinftige Zuordnung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen zu nutzen. Eine Vielzahl maglicher kleinerer Einzelmafnahmen zum Aus-
gleich- oder Ersatz wurden aber auf Ebene des FNP nicht dargestellt.

3.2.3 Landschaftsplanung

Nach dem Landschaftsrahmenplan (LRP — ALTKREIS WERNIGERODE, Bearbeitung bis 2006)
sollen wichtige Bereiche fir schutzbedirftige Pflanzen/Tiere und Entwickiungsbereiche von einer Be-
bauung ausgenommen sowie vor beeintréchtigenden Auswirkungen geschiitzt werden. Geschiitzte
Biotope i.S.d. § 22 (1) Nr. 1 bis 9 NatSchG LSA (Stand 10.12.2010) sind nach Méglichkeit zu erhalten.
Zu (berpriifen waren im UG z.B. mdgliche naturnahe Auspragungen an Hecken und Feldgehdlzen.
Stidlich des Plangebietes ist mit dem Hangwald des ,Lustgartens” ein fldchiges Gehélz im Stadtgebiet
als geschiitztes Biotop benannt.

Als Leitbilder der Griinordnung und Landschaftspflege sind im Landschaftsplan der Stadt Wernige-
rode (LSP 2006) fur den besiedelten Raum der Erhalt der vorhandenen Werte (Naturschutz, Ortsbild),
optische Attraktivierung von Ortsréndern und Ortseinfahrten sowie die Vernetzung von Siedlungsteilen
formuliert.

Die Aussagen des Landschaftsplanes und des Landschaftsrahmenplanes werden in der Stadt Werni-
gerode wie folgt berticksichtigt:

- weitestgehend sollen héherwertige Biotopstrukturen erhalten bleiben.

- FlieBgewasser sind zu renaturieren um den stofflichen Eintrag aus angrenzenden Flachen in die
Gewasser zu mindern oder zu vermeiden.

Die Gewasser sollen im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in ihrem naturnahen
Zustand erhalten bleiben bzw. wieder zu einem naturnahen Zustand entwickelt werden. Die Breite
der gewasserbegleitenden Ausgleichsfldchen (Gewésserschonstreifen) soll sich an den natirlichen
ortlichen Gegebenheiten bzw. an Uberschwemmungsgebieten orientieren.

gleichartige Biotoptypen in der freien Feldflur sind durch Hecken oder Baumreihen oder extensiv
genutzte Ackerrandstreifen zu verbinden.
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Naturrdumliche Lage und natiirliche Vegetation nach dem Landschaftsplan 2

In Folgendem lasst sich das Plangebiet nach dem LSP der Stadt Wernigerode, unter Berticksichtigung
der Geologie und Hohenlage, folgendem Naturraum und nattrlichen Vegetationstyp zuordnen:

Planfldache Lage im Naturraum Heutige potenziell natiirliche Vegeta-

tion

Wohngebiet ,Unterm westlicher Benzingerdder Sporn | Buchenreicher Eichen-Hainbuchenwald
Lustgarten® (als Teil des Berg- und Hugellan- | bzw. Bergahorn-Eschen-Wald tber
des) Buntsandstein bzw. Kalkmergel

Tab. 1: Naturrdumliche Lage des Plangebietes und potenziell nattirliche Vegetation

Klimatische Verhdltnisse um Wernigerode nach dem Landschaftsplan

Der nordliche Harzrand, in dem das Plangebiet liegt, ist durch ein relativ niederschlagsarmes, meist
sommertrockenes und sonnenscheinreiches Klima im Regenschatten des Oberharzes charakterisiert.
Um Wernigerode werden je nach Héhenstufe ca. 600-700 mm Niederschlag im Jahresmittel registriert.
Die Niederschlage steigen dementsprechend von Nordost nach Stidwest, mit zunehmender Héhenla-
ge, deutlich an. Im Untersuchungsraum herrschen Stdwest- bis Westwinde vor (40 %), verbunden mit
den hdchsten und mittleren Windgeschwindigkeiten, die allerdings an der Leeseite des Oberharzes
und in den Harztélern deutlich gemindert sind.

Wohnbauflache
»Unterm Lustgarten“

Abbildung 2: Lage des Plangebietes in den Nutzungsstrukturen der Stadt
(auf der Kartengrundlage des LSP Wernigerode 2006 — Auszug aus Plan 3: Biotoptypen)

2 STADT WERNIGERODE: Landschaftsplan Wernigerode (2006)
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3.2.4 Baumschutzsatzung

Wernigerode hat eine Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Wernigerode
(Baumschutzsatzung) erlassen.? In allen Planungen ist danach, auch bei kleineren Bauvorhaben bzw.
Nachverdichtungen, der Baumschutz zu beachten bzw. flr Ersatzpflanzungen zu sorgen.

Ausgenommen sind vom Schutz im Aligemeinen Obstbdume in Gérten und fremdléndische Koniferen.
Generell sind aber bei der Entnahme von Bdumen diese vorher auf Brutnester zu untersuchen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung

Die folgenden Beschreibungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes im Plangebiet stitzen
sich auf die Erhebungen vor Ort (Infraplan, 2008 und Winter 2011/2012) und Aussagen der UNB des
LK Harz zum Streuobstbestand im UG. Dabei erfolgt eine der Planungsebene entsprechende konkrete
Betrachtung der Umweltmerkmale.

Die Einsch&tzung der Bestandssituation erfolgt nach schutzgutbezogenen Bewertungskriterien in An-
lehnung an den REP Harz (2009, Umweltbericht S. 15).

Schutzgut | Bewertungskriterien

Mensch Empfindlichkeit gegeniiber Larmbelastungen, Luft- (Schadstoffimmissionen)
Gesundheitliche Beeintrachtigungen
Eignung bzw. Grad der Erholungsnutzung

Arten, Gefahrdung, Seltenheit, Natlrlichkeitsgrad, Strukturvielfalt

Biotope, Vernetzung mit anderen Biotopen

biologische | Gréfie der Biotope, Artenanzahl, Reprasentanz im Naturraum

Vielfalt Grad der Ersetzbarkeit
Abgestufte Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

Boden Seltenheit / Wiederherstellbarkeit
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen, Speicher- und Regulationsfunktionen,
Puffervermdgen
Ertragspotenzial, Archivfunktion, Lebensraumfunktion

Wasser Grundwasserneubildungsrate
Empfindlichkeit gegentiber Stoffeintragen, Empfindlichkeit gegentiber Grundwasserab-
senkungen

Strukturgiite, Wasserqualitét

Klima / Luft |Bedeutung als Kaltluft- oder Frischluftentstehungsgebiet, Frischluftleitbahn
Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffbelastungen; Nebelhdufigkeit

Landschaft |Eigenart
Seltenheit, Schonheit
visuelle Verletzbarkeit, Erholungseignung

Kultur- und | Reprasentanz,
Sachguter | seltenheit, Eigenart

Tab. 2: Bewertungskriterien fiir die einzelnen Schutzgtiter

2 Satzung tiber den Schutz des Baumbestandes im Stadigebiet Wemnigerode (Baumschutzsatzung - 1. Anderungssatzung vom
07.Februar 2002)
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Im folgenden Abschnitt (Kap. 4) werden die Bestandsbewertung und die Umweltauswirkungen der
Planumsetzung schutzgutbezogen beschrieben sowie das jeweilige Konfliktpotenzial eingestuft. Eine
konkrete Eingriffsbilanzierung wird dabei nach dem Biotopwertverfahren von LSA, nach Kartierung der
aktuellen Bestandssituation, behandelt.

Die Bewertung der natiirlichen Schutzgiiter im Bestand, erfolgt in einer funfstufigen Skala in den nach-
stehenden Wertstufen (WS) im Kap. 4.1 bis 4.7:

Wertstufe 1 = sehr hohe Bedeutung (WS 1),

Wertstufe 2 = hohe Bedeutung (WS 2),

Wertstufe 3 = mittlere Bedeutung (WS 3),

Wertstufe 4 = geringe Bedeutung (WS 4),

Wertstufe 5 = sehr geringe oder keine Bedeutung (WS 5).

Die Ermittlung der Umweltauswirkungen erfolgt im Wesentlichen verbal-argumentativ und ermittelt die
damit verbundene GréRRenordnung des Flachen- oder Gehdlzverlustes bzw. des Versiegelungsgrades
an.

Die Abschatzung des Konfliktpotenzials (KP), in Abhangigkeit von Bestandswert und Planungsziel,
erfolgt jeweils schutzgutbezogen ebenso 5-stufig ebenso im Kap. 3:

Konfliktpotenzial 1 = sehr hoch (KP 1),

Konfliktpotenzial 2 = hoch (KP 2),

Konfliktpotenzial 3 = mittel (KP 3),

Konfliktpotenzial 4 = gering (KP 4),

Konfliktpotenzial 5 = sehr gering oder nicht vorhanden (KP 5).

4.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbewertung

Das Gebiet zum B-Plan Nr. 39 ist im rechtsgliltigen FNP (2009), unter ,Flachendarstellung Nr. 4 im
Text gefiihrt, bereits als Wohnbauflache ,Unterm Lustgarten” dargestelit. Fir die Flache, die dstlich der
Altstadt von Wernigerode und nérdlich des historischen Lustgartens liegt, wurde bereits 2006 ein B-
Plan-Verfahren eingeleitet, welches nunmehr abgeschlossen werden soll.

Im Bestand stellt sie sich als groRer gemischter Obstgarten (etwa in ¥4 Anteil mit Streuobstcharakter
dar) im Westen sind bereits zwei Grundstiicke bebaut, auch im Osten besteht geringfligige Bebauung
durch ein Trafohaus und eine Betonplatte.

Auf rund 0,9 ha sind danach weitere Einfamilienh&duser (ca. 12 EFH) in einem allgemeinen Wohngebiet
(WA, GRZ 0,3) geplant. Das Plangebiet wird bereits von Nordosten bzw. Nordwesten aus erschlossen.
Eine sparsame innere ErschlieBung soll im Jahr 2012 erfolgen. Die Bauwerkshdhen werden deutlich
begrenzt - iberwiegend 7,0 m tmax)

Am Nordrand befinden sich Hausgérten eines Wohnquartiers. Im Stiden steigt das insgesamt einge-
z4unte Gelédnde zum angrenzenden Vossweg und dem historischen Lustgarten hin an. Der Vossweg
wird von den Wernigerddern recht intensiv als FuRweg fir die Naherholung genutzt. Er verbindet die
Altstadt mit den naturnahen Griinzonen, Garten und Waldern im Sidosten. Er bildet auf 200 m Lénge
die Trennlinie zwischen einem Hangwald (im Lustgarten) und dem Plangebiet ,Unterm Lustgarten®,
Von einem Aussichtspunkt im Lustgarten besteht parziell ein deutlicher Einblick ins Plangebiet (vgl.
Abb.12 und 13). Im Westen des Lustgartens befindet sich der Marstall mit regelmaRigen Kulturveran-
staltungen (Konzerte).
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Aufgrund der derzeit weitgehend ausbleibenden bzw. fehlenden Nutzung im Plangebiet, Obstgarten
derzeit ungenutzt und der Ostteil bereits Gartenbrache sowie der kompletten Abz&unung, hat der
Standort insgesamt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch (fiir das Wohnumfeld und die
Naherholung). Die Bestandsbewertung fiir den Eingriffsraum in Bezug zum Schutzgut Mensch wird
daher nur mit der Wertstufe 3 belegt. Allerdings ist der stdliche Umring mit Laub- und Obstgehéizen
fur das Schutzgut, mit z.T. Sicht deckenden Baumkérpern im stadtischen Raum, entsprechend hoch
Zu bewerten (WS 2)

Umweltprognose

Mit der Planung wird dem Entwicklungsgebot aus dem FNP gemé&nR der §§ 7 und 8 BauGB grundsétz-
lich Rechnung getragen. Ein gértnerisches Nutzungsinteresse im Bereich des Obstgartens ist derzeit
nicht vorhanden. Die innere ErschlieBung des Gebietes ist auf sehr kurzem Wege von Nordosten még-
lich. Geplant ist eine Stichstralle mit Wendehammer. Eine ErschlieBung (iber den Vossweg (Wander-
weg) ist nicht geplant.

Niher zu beurteilende Auswirkungen bei Umsetzung des Wohngebietes ,Unterm Lustgarten® bestehen
durch Verringerung innerstédtischer Griinfléiche, mit optischem Bezug zur Parkanlage im Stiden und
dem Vossweg (als Wanderweg). Das Bebauungs- und Eingriinungskonzept ist daher mit der Nutzung
des Vossweges und der Situation im Lustgarten abzustimmen (Erholungsnutzung am Park, Aussichts-
punkt mit teilweisem Einblick in den Obstgarten).

Eine Randzone mit Laub- und Obstgehdlzen im Siiden, mit Bezug zum Vossweg und Lustgarten, wird
erhalten bleiben. Diese bleibt durch Festsetzung zum Erhalt von vorhandenen Bepflanzungen durch
die vorliegende Planung im Bestand gesichert. Die hier z.T. mit hohen Obstgehélzen bestandene fest-
gesetzte Griinzone im Stiden schirmt das entstehende Wohngebiet in den entscheidenden Raumbe-
ziehungen ab. Einige weitere markante, von Siiden sichtbare Obstgehdlze im Mittelabschnitt bilden
weiterhin einen Blickfang fir die Besucher des Lustgartens.

Die regelmaBigen Kulturveranstaltungen (Konzerte) im Marstall sind fester Bestandteil der Kulturszene
der Stadt, und unweit stiddstlich zum Planvorhaben gelegen. Diese sind auch kinftig tolerierbar oder
wirken nicht stérend auf die Wohngebiete der Nachbarschaft.

Durch die Planung entstehen flir das Schutzgut Mensch (Wohnbebauung/ Wohnumfeld/
/Naherholung/Verkehr) keine erheblichen projektspezifischen Beeintrachtigungen. Aufgrund der Lage
und Sichtdeckung mit Gehéizbestinden entstehen auch keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir
Naherholungssuchende am Vossweg oder in der angrenzenden Parkanlage. Es wird keine aktive
Gartenbau-, Forst- oder Landwirtschaftsflache entzogen, da es sich um eine innerstédtische Flache
handelt.

Das Konfliktpotenzial des Vorhabens in Bezug zum Schutzgut Mensch ist insgesamt gering (KP 4).
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4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Bestandskartierungen und -bewertungen

Die natirliche Vegetation in den Hanglagen um Wernigerode wiirde nach dem LRP (LK Wernigerode,
2006) durch einen buchenreichen Eichen-Hainbuchenwald bzw. Bergahorn-Eschen-Wald tiber Bunt-
sandstein und Kalkmergel am Rande des mitteldeutschen Trockengebietes bestimmt sein. Relikte an
dlteren Eschen-, Bergahorn, Rotbuche, Hainbuche und Traubeneichen sind zumindest am Sidrand
zum benachbarten Baumbestand (im Lustgarten) vorhanden. Im Plangebiet selbst sind diese Vegeta-
tionstypen nicht erkennbar.

Der die Flache pragende, extensiv genutzte Obstgarten tragt unterschiedlichste Arten und Sorten mit
SiiRkirsche, Apfel, Pflaume, vereinzelt auch Birne und Sauerkirsche. Davon erscheint die Flache im

Westen intensiver genutzt und tragt jingere Viertel- oder Halbstdmme (ca. 0,3 ha mit WS 3).

1

Abbildung 3: Blick in den westlichen Obstbestand ,Unterm Lustgarten® (Dezember 2011)
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Abbildung 4: Hochbeet, Kompostecke und Geratehaus im alten Obstgarten (Januar 2012)

Die stérker tiberpragten Anteile im Plangebiet sind als geringflachig einzustufen (geplant sind Abbruch,
Ruckbau).
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Im &stlichen Teil bzw. im Mittelstiick befinden sich mehrheitlich hochwertige &ltere Obsthochstamme,
die zur Einstufung als Streuobstwiese mit etwas artenreicherer, extensiv genutzter Bodenvegetation
fuhrt (ca. 0,3 ha des Bestandes, WS 2).

e

Abbildung 6: Blick in den mittleren Streuobstbestand - tiw. gebrochene Kronen (Januar 2012)

Im Januar 2012 erhélt der ,Begriff Streuobst” nach starkem und ausdauerndem Fruchtbehang eine
Hiefer liegende Bedeutung” (vgl. 0.a. Abb. 5 und 6).
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Im 6stlichsten Bereich befindet sich eine Gartenbrache, z.T. ruderalisierter Scherrasen und neben
einzelnen Koniferen und Heckensaum inzwischen jiingere Sukzessionsgehdlze im Umfeld eines Tra-

™ : “.

Abbildung 7: Fugendichtes Trafohaus am Nordostrand des Plangebietes (Januar 2012)

Abbildung 8: Strauchhecke, Scherrasen und Koniferen am dstlichen Rand (Januar 2012)
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Abbildung 9: Der Zaun rechts am Vossweg bildet die Siidgrenze des Plangebietes (April 2008)

Der sidlich auf 200 m Lange angrenzende Vossweg ist begleitet durch verschiedene standortgerechte
Laubb&ume (Esche, Berg- und Spitzahorn, Linde, Kastanie, Hainbuche), die abschnittsweise im Sicht-
winkel des Lusigartens ,auf Stock gesetzt* wurden.

e e
s N WEN )

Abbildung 10: Absterbende Obstbaume bei starkem Konkurrenzdruck von Stden (Januar 2012)
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Ein Teil des Obstgehdlzbestandes (Apfel, Sulkirsche, Pflaume) bleibt an der siidlichen Arealgrenze
auf ca. 3.000 m? erhalten bzw. kénnen dort auch Neuanpflanzungen erfolgen. Im Einzelfall sind nach-
lassende Pflege, gebrochene Kronen, erhéhter Schattendruck nahe dem Vossweg und hier vermehrt
abstrebende Bdume zu erkennen.

Abbildung 11: Apfelbdume mit fruchtender Obstbaum-Mistel (Viscum album - im Januar 2012)

Den élteren Obstbaumbestdanden kommt eine hohe bis mittlere Bedeutung zu. Aufféllig ist der Besatz
mit Misteln (Viscum album) an einigen Apfelbdumen.
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Abbildung 12: Wohngebiet ,Unterm Lustgarten”
(Luftbildauszug der Stadtverwaltung Wernigerode)

Die Biotoptypen im 6stlichen Eingriffsbereich werden bestimmt durch Brachestadien (ehemals Griin-
flache oder Garten ohne Obstbaume, einem Trafohaus, eine Betonplatte, etwas Verkehrsflache) und
ist je nach inrem Versiegelungsgrad unterschiedlich vegetationsdicht. Daneben existieren inzwischen
Verbuschungen mit Bergahorn, Schwarzem Holunder, Hartriegel, Liguster und Heckenrosen. Als Ein-
zelbdume treten ein mehrstammiger Bergahorn, zwei Fichten und eine Larche hervor. Es sind noch
einige sukzessierende jlingerer Laubbdume zu nennen (Linde, Berg- und Spitzahorn).

Die Bestandsbewertung in Bezug auf die Biotoptypen wird, je nach Uberbauungsgrad und Anteilen an
Geholzbedeckung mit Hochstammobst, in der geplanten Umnutzung mit der WS 2-4 belegt.
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Tierwelt

Nach Aussage der UNB beim LK Harz liegen derzeit keine Daten zu Brutvégeln oder anderen Wirbel-
tieren zum Plangebiet vor. Um Aussagen zu Brutvogeln treffen zu kénnen, wurden bereits erste Ein-
schétzungen vorgenommen. Im Rahmen der Biotopkartierung wurden keine Hinweise auf Boden-,
Baum- oder Heckenbriiter gefunden (alte Nester oder belegte Baumhdhlen). Dennoch kann eine Ein-
schitzung des Plangebietes im Hinblick auf ihr Potenzial als Lebensraum bzw. Teillebensrdume fiir
planungsrelevante Tierartengruppen vorgenommen werden.

Als pragende Tierarten im stark durchgriinten Siedlungsraum gelten zahireiche Kulturfolger. Es wird
angenommen, dass der Raum durch verbreitete Arten als allgemeiner Bewegungsraum genutzt wird
(z.B. Sing- und Rabenvégel, Buntspecht, Kleinsduger, Insekten). Das Plangebiet insgesamt hat nach
derzeitiger Einschatzung eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere (je nach Uber-
bauungsgrad WS 2-4).

Zu den Kartierungen im Winterhalbjahr von Dezember 2011 bis Januar 2012 konnten keine gefahrde-
ten oder geschitzten Tierarten in den Altgebauden festgestellt werden (Trafohaus fugendicht, Geréte-
haus im Garten ohne Befund). Spechte, Eulenvégel oder Fledermaus-Winterquartiere wurden nicht
von vorn herein ausgeschlossen, nach erster Kontrolle blieben diese in Hohlbdumen oder Gebauden
aber ohne konkreten Nachweis. Es sind aber im Altobstbestand temporére Raumnutzungen oder
Quartiernahmen von bestandsbedrohtem Arten mdéglich, die in Verbindung mit den angrenzenden
Laubgehdlzbestanden stehen. Raumnutzungen von jagenden Flederm&dusen (mehrere Arten) sind in
der vorhandenen, recht diversen Biotopstruktur generell anzunehmen.

Umweltprognose und Wertung zum Artenschutzrecht

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erméglicht vor allem die Umwandlung von bisherigem Obstgar-
ten (tiw. Streuobst-Charakter bzw. Griinbrache im Osten) zu einem Wohngebiet mit Einzelhdusern.
Bei einem Uberbauungsgrad von max. 45 % (bei GRZ 0,3) entsteht insgesamt ein Verlust von dauer-
haft begriinten Freirdumen fur Tiere und Pflanzen (hier z.B. fiir kulturfolgende Arten mit allgemeiner
Verbreitung).

Es tritt ein anteiliger Verlust von extensiv genutzten Dauervegetationsflachen, Ruderalbrache mit 0,3
ha, Obstgarten mit Halbstdmmen ca. 0,3 ha und einer Streuobstwiese mit Hochstdmmen ca. 0,3 ha
ein (KP 2). Grundséatzlich gelten in Sachsen-Anhalt Streuobstwiesen mit mittel- bis hochstammigen
Obstbaumen als geschiitztes Biotop i.S.v. § 22 (1) Nr. 7. In der Planung ist der Umgang mit dem Bio-
topstatus nach § 22 NatSchG LSA zu regeln. Hier wurde eine Befreiung von Verboten wegen der Be-
seitigung eines ,geschitzten Biotop“ notwendig. Im Zuge des B-Planverfahrens ist am 31.05.2012
durch die UNB die Ausnahmegenehmigung mit einer Ersatzauflage erfolgt.

Am Siidrand wird auf den Erhalt von héheren Obstbdumen (Stkirschen, Apfel) hin gewirkt. Im Blick-
punkt stehen vor allem die Baume welche deutlich im Sichtfeld des Aussichtspunktes im Lustgarten
stehen. Diese unbedingt erhaltenswerten Obstbdume sind in der nachfolgenden Abbildung sichtbar.
Die Baume bilden die zwei stidlichen Reihen des Mittelabschnitts im Plangebiet. Hier werden nach der
Planung die zwei gréten Grundstiicke gebildet mit knapp 900 m?, die gemeinsam nach Siiden einen
groReren ,Obst-Garten-Raum” bilden sollen.
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>

Abbildung 13: Freier Blick vom ,Lustgarten” zum Obstbestand ,Unterm Lustgarten” (April 2008)

THeld

Abbildung 14: In diesem Sichtbereich zu erhaltender Obstbestand ,Unterm Lustgarten* (April 2008)

Die alten Obstbdume mit einigen Héhlungen stellen zumindest teilweise potenzielle Quartierméglich-
keiten fur Flederm&use dar (Sommer- und Tagesquartiere). Auch insgesamt dient das Plangebiet der-
zeit als insektenreicher Jagdraum fiir die Artengruppen der Flederm&use und Singvégel. Durch die
Planung wird die Qualitat dieses Freiraums fur Flederm&use, Singvigel, Insekten, Kleinsduger zumin-
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dest eingeschrankt, wird aber in einigen Teilen nutzbar bleiben. Das hihere Insektenangebot Gber den
derzeit ruderalisierten Vegetations- und in den Obstbaumbestanden wird sich jedoch verringern.

Erhebliche Negativwirkungen fiir die Bestande an Lokalpopulationen von Kleinsdugern, Fledermédusen
und Avifauna treten nach der derzeitigen Konflikteinschétzung aber nicht ein. Die Auswirkungen allge-
meiner Art in Folge der Biotopflachenverluste sollten nach dem Biotopwertverfahren bilanziert und in
einem externen Bereich ausgeglichen werden (méglich auch iber eine Ersatzgeldzahlung, Beteiligung
an anderen MalRnahmen um Wernigerode bzw. im LK Harz).

Es wird zur Schaffung der ErschlieBung und Baufreiheit ein Gehdlzabtrieb erforderlich. Es sind dann
die artenschutzrechtlichen Sperrfristen bei Gehtlzentnahmen auf der Grundlage des § 39 BNatschG
(01.03.-30.09) zu beriicksichtigen. Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange kann in jedem
Falle vermindert werden, indem diese Arbeiten nicht in der Zeit von Méarz bis September durchgefiihrt
werden. Der Geb&udeabbruch erscheint dagegen unbedenklich, da eine aktuelle Kontrolle (Fleder-
mause, Avifauna) die Unbedenklichkeit nachweist. Die erneute Annahme von Gebaudeteilen als Brut-
oder Quartierraum ist aber jederzeit méglich. Antrége zur Befreiung von Zugriffsverboten nach § 44 (1)
Ziff. 1 bis 3 BNatSchG (ggfs. Ausnahmeregelungen) sind bei Abweichungen vom o.a. Zeitrahmen (z.B.
bei Umsetzung im Jahr 2012 oder spéter) notwendig.

Konkrete Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG gegeniiber ,besonders” nach § 7 (2) Nr. 13
oder ,streng geschutzten Arten i.S.v. § 7 (2) Nr. 14 bzw. § 54 (2) BNatSchG erscheinen im Zusam-
menhang mit dem Vorhaben nicht erfillt (bei Beachtung der o.a. Sperrfrist). Der Erhaltungszustand der
Lokalpopulationen, Einzelindividuen, méglichen Brutstatten und Nahrungsrdumen von Tierarten (hier in
einem ruderalen und gehélzbetonten Siedlungsteil) werden im Bestand durch die Umsetzung der Pla-
nung (Abriss von 2 Altgebduden und Gehélzabtrieb) nicht erheblich beeintrachtigt.

Auch wenn die Forderungen des Artenschutzrechtes erfiillt werden, wirkt die Umsetzung der Planung
dennoch als erheblicher Eingriff in das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere“. Es entsteht ein Verlust von
extensiv genutztem, vegetationsbetonten Flachen und Freiraum im Stadtgebiet, der nicht im Plange-
biet ausgleichbar ist (vgl. Eingriffsbilanzierung Kap. 4.9). Der interne Ausgleich ist nur minimal Gber
Neupflanzung von einigen Obstb&umen auf den Wohngrundstlicken bzw. den begrenzten Abbruch von
Altgebauden und Entsiegelungen maglich. Es sind daher externe Ersatzpflanzungen oder Ersatzgeld-
zahlungen einzuplanen, die in vergleichbare Projekte des Naturschutzes flieBen. Die Bilanzierung er-
folgt nach der Bestand- und Eingriffsbeurteilung nach dem Biotopwertverfahren LSA (2004).

4.3 Schutzgut Boden

Bestandsbewertung

Das Plangebiet liegt nach dem LRP (Altkreis Wernigerode, 2006) am Westrand der naturrdumlichen
Untereinheit ,Benzingerdder Sporn®, welcher der Obereinheit 4.3.3. ,Berg- und Higellandes" und der
Haupteinheit ,Nérdliches Harzvorland” zuzuordnen ist. Charakteristisch ist hier ein abfallendes Relief
Richtung Norden. Vor Ort stehen basen- und nahrstoffreiche, lehmig-tonige und feuchte Gebirgsverwit-
terungsbéden in einer schattigen Lage am Nordhang an.

Der Boden befindet sich Uberwiegend unter extensiver Nutzung und Dauervegetation des tUberwiegen-
den Obstgartens und wird daher mit hoher bis sehr hohe Wertstufe (WS 1-2 auf ca. 0,95 ha) beurteilt.
Vorbelastungen entstanden durch die geringfiigige Uberbauung/Versiegelung/Teilversiegelung im Os-
ten und Nordwesten (WS 3-5 auf ca. 0,04 ha).
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Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung, die zu einer Braunerde bzw. Rendzina fiihrte, ist eine relativ
geringméchtige LoRdecke Uber Verwitterungsschutt des Buntsandsteins bzw. Muschelkalks. Nach der
Hydromorphie ist der Boden ,unterm Lustgarten” als maRig grundwasserfern einzuschatzen.

Im Plangebiet sind die Béden zu 95 % nur gering tberpragt. Kultosole, in Form von teil- und voliversie-
gelten Béden bzw. Kippbdden, bestehen im Osten und Nordwesten des Plangebietes. Im Osten ist die
natirliche Bodenschichtung durch die Terrassierung am Hang verandert. Der Anteil von Teil- und Voll-
versiegelungen im Gebiet liegt aber nur bei rund 4 % (400 m? von 9.922 m?). Der Anteil offener mit
Dauervegetation geschitzter Boden liegt bei gerundet 9.500 m? (96 %), so dass von einer berwie-
gend ungestorten, natirlichen Beschaffenheit des Bodens ausgegangen werden kann.

Insgesamt sind die kaum Uberprégten Béden im Eingriffsbereich des B-Plans von hoher Bedeutung fiir
den Naturhaushalt (Wertstufe 2).

Das Vorkommen von regional seltenen und naturnahen Béden innerhalb des Plangebietes oder kultur-
historisch wertvolle Béden bzw. aus geowissenschaftlicher Sicht schutzwiirdige Béden sind im Gebiet
nicht bekannt.

Das Areal ist nach derzeitiger Erkenntnis trotzt der augenscheinlichen Uberformung im Osten nicht als
Standort mit Altablagerungen registriert (nach dem FNP 2009).

Umweltprognose

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt durch die weitere Uberbauung bzw. Versie-
gelung erzeugt. Bei einer GRZ 0,3, also max. 45 % vom Nettobauland (zzgl. einer Verkehrsflache),
werden auf einer anteiligen Planflache von 5.042 m? bauliche Anlagen erméglicht (vorhandene Ge-
bdude und Wege werden in der Bilanzierung ber{icksichtigt).

Durch fachgerechten Riickbau und Entsorgung von wenigen Altanlagen bzw. Altgebduden kann im
Gegenzug nur wenig beraumt und entsiegelt werden. Das Vorhaben ist insgesamt fir das Schutzgut
Boden als erheblicher Eingriff zu beurteilen, da hdhere Anteile und Funktionen des Bodens als Pflan-
zenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum flir Mikroorganismen und Bodentiere sowie fur den Gas-
austausch starker Uberpragt werden. In den sidlichen Randzonen werden aber noch unverbaute Frei-
rédume erhalten.

Die Veranderungen treffen einen liberwiegend gering beeintrachtigten Boden (KP 2-3). Insgesamt
resultiert hieraus eine deutliche Abwertung fiir das Schutzgut Boden im Plangebiet. Danach sind im
Gegenzug externe Ausgleichsmaflnahmen notwendig (vgl. kap. 4.9 und 6.2).

Die geplanten internen und externen Ausgleichsmaflnahmen (Gehélzpflanzungen von hochstdmmigen
Obstb&umen, Streuobstentwicklung) wirken sich tber den dauerhaften Bewuchs (und Schattenwurf)
auch positiv auf das Schutzgut Boden aus. Im Sinne des im Land Sachsen-Anhalt anzuwendenden
.Biotopwertverfahrens LSA" (2004) ist die ausgleichende Wirkung auch auf dieses Schutzgut nach-
weisbar.

Der Vorsorgegrundsatz des sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, wobei Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen sind wird aber dennoch beachtet (gemaf §
1 BodSchAG LSA). Dies wird erreicht durch die innerstéadtische Lage, Festlegung der GRZ mit 0,3
bzw. auch durch die sparsame ErschlieBung und wo dies méglich auch kleinflachige Entsiegelungen
im Altbestand (Trafohaus, Betonplatte, Gartenhaus, Lagenquartier).
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4.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbewertung

Natiirliche oder kiinstliche Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als Grundwasserleiter fungieren kluftige Kalk- bzw. Buntsandsteinschichten (Kluft- und Porenwasser-
wasserleiter) die relativ nah zur Oberfldche liegen. Es ist aber mit wechselnden Schichtwasserfihrun-
gen bzw. Hangdruckwasser nah der Oberflache zu rechnen, die in Richtung Nord-Nordwest gefiihrt
werden. Der eigentliche dauerhafte Grundwasserspiegel ist aber flurfern zu erwarten (> 20m).

Die eher geringe Grundwasserbildung aufgrund von Hanglage, Geologie, Bodenstruktur und Bewuchs
erscheint ansonsten im Bestand kaum beeintrachtigt (WS 1-2 auf ca. 9.500 m?). Eine beeintréchtigte
Grundwassersituation mit der Wertstufung 3-5 wird nur auf ca. 400 m? angesetzt (vgl. Boden).

Umweltprognose

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu héherer Versiegelung von Bodenoberflachen (vgl. Boden).

Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass grofiere Mengen an oberflachlich anfallende Nieder-
schlagswasser im Plangebiet versickert werden kénnen und somit effektiv der Grundwasserneubildung
erhalten bleiben. Es ist eine Abfiihrung von Niederschlagswassern der kinftigen Verkehrsflachen im
Kanalsystem der Stadt vorgesehen.

Durch die Planung entstehen deshalb erhebliche Auswirkungen i.8.d. Eingriffsregelung fiir das
Schutzgut Wasser. Die Versickerung von Niederschldgen vor Ort ist aufgrund der Hanglage, Geologie
und Bodenbeschaffenheit wohl nur in beschranktem MalRe mdglich (KP 2-3). Externe Ausgleichsmaf-
nahmen sind deshalb, wie fur das Schutzgut Boden, nach einem Eingriff in die Grundwasserbildungs-
flache notwendig. Es wurde fir Nebengebdude und -anlagen die Form einer anteiligen Niederschlags-
wasserbehandlung im kinftigen Wohngebiet festgesetzt. Die Niederschlége der Hauptgebaude wer-
den Uber Regenwasseranschliisse abgeleitet.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsbewertung

Ganz allgemein liegt das Vorhaben auf der sonnenreichen und regenarmen Seite des Harzes. Positiv
sind zudem ausgedehnte Gehdlzbesténde unmittelbar im Stiden sowie im Plangebiet, die fur wirksa-
men Windschutz bei Sturmereignissen sorgen. Das Plangebiet ist damit Teilareal der Frischluftentste-
hungsflachen im dstlichen Stadtgebiet. Frischiuftabflisse finden aufgrund der Topografie zu den
Wohngebieten im Norden und Westen statt.

Klimatische und lufthygienische Vorbelastungen entstehen lediglich im stadtischen Umfeld (Bebauung,
Verkehr). Fir das Schutzgut Klima/Luft ist das Plangebiet von héherer Bedeutung (Wertstufe 2). Im
Umfeld befinden sich anderseits entsprechend groRe Ausgleichsrdume, die das Gebiet in seiner Wir-
kung relativieren.

Umweltprognose

Die lufthygienischen Ausgleichsfunktionen werden in einem kleinen Teilraum des 6stlichen Stadtge-
biets gemindert (KP 3). In den Randzonen werden zudem Grlinzonen erhalten, die aus Sicht der klima-
tischen Betrachtung eine giinstige Wirkung entfalten. Dennoch werden auch hierfiir externe Aus-
gleichsmalnahmen notwendig.
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4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestandsbewertung

Charakteristisch im stidlichen Umfeld von Wernigerode ist ein bewegtes Relief am Nordharzrand, wo-
bei sich der Schwerpunkt des Siedlungsraums nach Norden, zum Harzvorland hin, einsenkt.

Eine gute Einsicht ergibt sich von einem erhhten Aussichtspunkt im angrenzenden Lustgarten, der
gerade im Frihjahr einen gefélligen Blick in die Mitte des blihenden Obst- bzw. Streuobstbestandes
ermdglicht (vgl. Abb. 13). Die optisch ansprechende Gartenlage im Plangebiet selbst, unter dem
denkmalgeschiitzten Park (Lustgarten), ist allerdings aufgrund einer Abz&unung fiir die Offentlichkeit
nicht zuganglich.

Das Plangebiet selbst stellt sich als zunehmend brachliegender Obstgarten dar (z.T. mit Streuobstcha-
rakter). Insgesamt hat das Plangebiet im Hinblick auf seine naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schénheit eine héhere Bedeutung. Die Bestandsbewertung in Bezug zum Schutzgut wird mit der WS
1-3 belegt.

Umweltprognose

Die vorgesehene Nutzung l3sst sich insgesamt betrachtet, bei Beachtung einiger Restriktionen, in die
Umgebung einfligen. Aufgrund der Gberpragten Situation im Norden und Osten des Plangebiets und
der sehr kurzen ErschlieRBungsmdglichkeit von Nordosten, kann eine hohe Kulisse mit Obstbaumen im
Suden verbleiben. Weitere randlich begleitende Gehdlzstrukturen, wie Laubgehdlze am Vossweg oder
im Lustgarten, entlang der siidlichen Peripherie, bleiben ebenso unbeschadet erhalten.

Die Aufgabe und Umnutzung eines groen Teiles vom Obstgarten stelit aber dennoch einen optischen
Eingriff dar. Die Gestaltung der ,Sichtbeziehung vom Lustgarten zum Obstbaumbestand” solite daher
insbesondere durch den Erhalt von Teilen an hochstdmmigen Obstbdumen gesichert werden (vgl.
Abb. 13). Nach Abriss und Entsorgung eines Trafo-Geb&udes, des Gartenhauses und kleiner Neben-
anlagen und Versiegelungen entsteht nur eine geringe Kompensationswirkung.

Das hthere Konfliktpotenzial (KP 2) ist tiber eine geschickte Raumgliederung, Begrenzung der Hohe
der Gebzude, Erhalt bedeutsamer Obstbidume in der Sichtbeziehung zum Park, d.h. im Plangebiet
selbst, weitgehend Iésbar. Dennoch wirken auch angestrebte externe Ausgleichsmalinahmen, an
anderer Stelle des Stadtgebietes, positiv fiir das Orts- und Landschaftsbild (z.B. Gber Streucbstersatz
in geeigneten Flachen um Wernigerode).
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4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbewertung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine archéologischen Fundstellen bzw. Bodendenkmale
bekannt. Es besteht jedoch direkter Kontakt an der gesamten Sudseite zur wertvollen, historisch ge-
wachsenen Kulisse des ,Lustgartens” als Kulturdenkmal (der im weiteren Verbund mit dem Schloss
Wernigerode, Tiergarten und Christianental steht). Der Lustgarten ist eine im 16. Jh. angelegte regel-
méRige barocke Anlage mit Orangerie, Palmenhaus und Hofgértnerei. Nach dem REP Harz (Kap.
4.4.6. Z 2) gelten diese siidlich angrenzenden Bereiche als ,Vorrangstandorte fiir Kultur und Denkmal-
pflege” (Schloss, Lustgarten, u.a.).

Ein nach Norden ausgerichteter pragnanter Aussichtspunkt im Lustgarten bietet direkten Einblick in
den vorgelagerten Obstgarten im Plangebiet, der somit auch als Gebietskulisse fiir diesen Kultur-
denkmalbereich fungiert (WS 2-3). Ansonsten liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder
sonstigen Sachgitern (Bau- oder Bodendenkmalen) innerhalb des Plangebietes vor. Einzelne Boden-
funde sind aber aufgrund der Lage, direkt unterhalb des Lustgartens, nicht véllig ausgeschlossen.

Umweltprognose

GeméiR dem REP Harz (Kap. 4.4.6. Z2 und Z4) ist eine erhebliche visuelle Beeintrachtigung des ,Vor-
rangstandort fir Kultur und Denkmalpflege” durch Manahmen der Siedlungs- und Wirtschaftsentwick-
lung, des Rohstoffabbaus, energiewirtschaftlicher oder verkehrstechnischer Art nicht zuléssig.

Die Qualitat der Aussicht vom Lustgarten nach Norden (im mittleren Teil des Plangebietes), wird im
B-Plan entsprechend gewtrdigt. Es ist daher der Erhalt und Neupflanzung von Obsthochstdmmen
konzentriert am Siidrand des kiinftigen Wohngebietes festgesetzt worden, in Abstimmung des Vorha-
bens mit den Denkmalschutzaspekten im Lustgarten.

Das mittlere Konfliktpotenzial (KP 3) erscheint {iber die Gebietsgliederung und die geplanten Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen l&sbar.
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4.8 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgitern auch
deren Wirkungsgefiige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kénnen
sekundére Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Pflanzen/Tiere < Landschaft / Erholungseignung <> Mensch (Naherholung)

Insbesondere der Lustgarten (mit dem Vossweg — als Rad- und FuBwanderweg) ist ein historisch-
gestalteter Landschaftsraum bzw. ein Freiraum nah der Altstadt, welcher aufgrund der optischen Wir-
kung und Biotopausstattung zur landschaftsbezogenen Erholung bzw. der siedlungsnahen Erholungs-
formen einl&dt. Der Lustgarten dient darliber hinaus einigen Tierartengruppen als Refugial- bzw. Nah-
rungsraum. Die Lebensraumfunktionen fir verschiedene Tierarten (vor allem Kulturfolger) tragen somit
zum Naturerlebnis der Stadtbevélkerung und der Gaste bei, die die Wander- oder Radwege im Stadt-
gebiet nutzen. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen/Tiere hatten somit auch Beeintrachtigun-
gen der Erholung bzw. Naherholung zur Folge.

Die Ergebnisse der Beurteilungen zeigen, dass erhebliche Umweltauswirkungen fiir die natiirlichen
Schutzgiiter insbesondere durch die Beseitigung von héherwertiger Vegetation sowie durch die jeweils
mit der Bebauung verbundenen Bodenversiegelungen zu erwarten sind. Danach sind, in der vorliegen-
den Planung Malnahmen zum speziellen Arten- und Biotopschutz bzw. zu Vermeidung, Ausgleich und
Ersatz festgesetzt worden.

Die mit der vorliegenden Planung fir die Schutzglter Pflanzen/Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild verbundenen erheblichen Auswirkungen haben nur dann keine Verstérkung der er-
heblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verdndernde Wechselwirkungen zur Folge, wenn
diesen erheblichen Auswirkungen im Zuge von Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen im Plange-
biet und zusatzlichen externen Kompensationsmaftnahmen Rechnung getragen wird.
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4.9 Eingriffsbilanzierung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu beriicksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG anzuwenden.

Die folgende Eingriffsbilanzierung stellt die aktuelle Bestandssituation (im Winter 2011/12) den Fest-
setzungen der vorliegenden Planung gegentiber und quantifiziert die voraussichtlichen Eingriffe fir die
einzelnen Schutzgiiter. Auf dieser Basis werden dann die geplanten Ausgleichs- oder ErsatzmafRnah-
men beschrieben und bewertet. GemaR § 1a (3) BauGB ist in der bauleitplanerischen Abwégung die
Eingriffsregelung gemaR § 18 BNatSchG und §§ 6 bis 10 NatSchG LSA zu beriicksichtigen. Die quali-
tativen Auswirkungen wurden bereits in Kap. 4.1 — 4.8 beschrieben und bewertet. Unter Anwendung
der ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt, RdErl. v. 16.11.2004, Stand 2006) werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf den Naturhaushalt anhand der erfassten und bewerteten Biotoptypen bilanziert.

Biotopcode | Biotoptyp Fldche (m?) Biotopwert Einzelflichenwert
(Wertpunkte = WP)

Bestand zum Winter 2012 im Plangebiet

BW bebaute Flachen im Nordwesten 172 0 0
und Osten (Gartenhaus, Trafo-
haus, Betonfldchen)

VWEB Wege/Stellflidchen mit wasser- 200 3 600
gebundener Decke/Schotter im
Nordwesten, Einbauten und
Lagerplatz im Garten

HHC Strauch-Baum-Hecken aus 200 10 2.000
Uiberwiegend nicht-standort-
heimischen Gehélzen am Ost-
rand (Koniferen)

HEC Baumgruppe / Einzelbaumbe- 400 18 7.200
stand aus Uberwiegend heimi-
schen Gehdlzen im Osten
(Berg-, Spitzahorn, Salweide
sukzessierend bis 20 Jahre)
Obstgarten (iberwiegend Viertel-

AKB /Halbstdmme Uberwiegend 5-20 3.950 6 23.700
Standjahre (Apfel, StRkirsche,
Pflaume)

URA _Ruderalﬂur ausdauernder Arten 1.800 14 25.200
in Gartenbrache im Osten

HSA§ Streuobstwiese — (iber 20 Jah- 3.200 29 70.400

rige Halb- und Hochstdmme
(SuBkirsche, Apfel, Pflaume)

9.922 m? Flichenbestand..... zum Fldchenwert (WP): 129.100

Tab. 3: Berechnung des Biotopwertes im Bestand des Plangebietes
Da der vorliegende Bebauungsplan ein Gebiet mit teilweise hohen Biotopwerten betrifft, mit geringer

Bebauung im Bestand, ergibt sich eine Bilanz, in der sich ein erheblicher Eingriff im Gebiet ergibt.

Die Bestandssituation wird im Luftbild unter Kap. 4.2 (Abbildung 10) deutlich. Die Planziele und einige
Uberpragungen im Bestand werden in der nachfolgenden Abbildung 16 dargestellt.
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Stadt Wernigerode

estaltung zum B-Plan Nr. 39 des

G
Architekturbiiro Villa Lila
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Blau markierte Fldchen im
Bestand stark iiberprégt

Abbildung 15: Gestaltungsplan zum B-Plangebiet Nr. 39 (skizziert wurden Uberprégungen)
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Planungsziele auf 9.922 m? davon Nettobauland = 8.872 m? im allgemeinen Wohngebiet
und Verkehrsflache = 1.050 m?

BW bebaute Flachen im Nettobau- 3.992 0 0
land max. 0,45 (GRZ 0,3 mit 50
% Uberschreitung, Wohnhéu-
ser+Nebenanlagen)

VSB Einspurige Stralle mit Wende- 1.050 0 0
hammer und Parkplatz (versie-
gelt)
Nicht iberbaubare Fldchen im Nettobauland = 4.880 m? (dann in gértnerischer Nutzung) 0
HHA Strauch-Hecken aus iberwie- 800 14 11.200

gend standortheimischen Ge-
hélzen (im Osten und randliche
Anpflanzungen an Grundstiicks-
grenzen)

Kleinere Zier- oder Obstgarten
AKB Uiberwiegend Viertel- 1.680 6 10.080
{Halbstdmme — ergénzt durch
neugepflanzte Hochstdmme
(Apfel, StRkirsche, Pflaume)
Zusammenhé&ngende Obstgar-
AKB tenflache im Siiden Gberwie- 2.400 12 28.800
gend Erhalt zahlreicher Hoch-
stdmme — ergénzt durch einige
neugepflanzte Hochstamme
(Apfel, StBkirsche, Pflaume in
einer MaRnahmenflache ge-
kennzeichnet)

Fldchenwert nach Planung 50.080

Tab. 4: Berechnung der Planwerte im Plangebiet Eingriffsflache

Flachenwert Planung (Soll) 50.080 WP
abziiglich Biotopflachenwert Bestand (Ist) 129.100 WP
Kompensationsbedarf nach Biotopwertverfahren LSA 79.020 WP

Tab. 5: Gegeniberstellung von Biotopwert (Ist) und Planwert (Soll) und Kompensationsbedarf

Als planinterne MaBnahmen gem. § 9(1) Nr. 25a und Nr. 25b werden in den nicht Uberbaubaren
Grundstticksflachen, die Erhaltung und Pflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen bzw. heimischen
Wildobstgehdlzen festgesetzt (vgl. Kap 6.2). Fur die sudliche Grundstiickszeile sind diese Obstgarten
im Stiden zu konzentrieren um einen optisch ansprechenden Ubergang zum Lustgarten zu bewahren.
Vorrangig steht an der Stdseite des Plangebietes aber der Erhalt bzw. die Erganzung eines hohen und
gesunden Obstbaumbestandes in den neu begriindeten Hausgérten. Besonders wichtig erscheint dies
in den groRen Grundstiicken 6 und 7 im Planentwurf, wegen der hohen Bedeutung des Sichtfensters
vom Lustgarten aus (vgl. dazu Abb. 10, 13 und 15 und Kap. 6.1, 6.2).

Der Abbruch von geringem Altgebaudebestand bzw. etwas Versiegelung ist durch die Methodik der
Bilanzierung bereits erfasst. Diese Arbeiten wirken in geringem MaBe ausgleichswirksam, miissen
aber nicht weiter festgesetzt werden.
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Ergénzend sollen im Stiden des Plangebietes einige Fledermauskésten und Nistk&sten in weiten Ab-
standen fur unterschiedliche Arten angebracht werden, als Ersatz fir einige Baumhohlen im alten
Obstbestand (vgl. Kap. 6.2.1 und 6.2.3).

GemaR der verwendeten Methodik entsteht ein entsprechend hoher Kompensationsbedarf der im
Plangebiet nicht gedeckt werden kann. Es wird daher auch eine planexterne Kompensation des
Eingriffs in Verbindung mit Streuobstersatz benétigt. Hierfir wird eine entsprechende Ma3nahme
an anderer Stelle eingeplant (Fur 5, Flst. 603 anteilig) bzw. sind anteilige Zahlungen zu leisten, die in
MaBnahmen des Naturschutzes in und um Wernigerode flieRen (vgl. Kap. 6.2.3).

Beispiel zur Berechnung einer ErsatzmaRnahme/Ersatzzahlung:

Eine Umwandlung von nicht standortgerechter Ackernutzung auf Extremstandorten (frocken oder
feucht) in standortgemaRe extensive Griunlandnutzung wiirde einen Wertgewinn von ca. 10 Wertpunk-
ten/m2 bewirken. Notwendig waren dann z.B. 7.902 m? flr diese Mainahme um die o.a. 78.020 Wert-
einheiten zu erzielen.

Bei Zahlung von etwa 2,00 € kénnten dann 15.804,00 € erhoben werden. Hier fiir den Bodenerwerb
und die definierte Ansaat einer autochthonen Wildgréser-Krauter-Mischung.

Die geplanten Ausgleichs- und/oder ErsatzmaRnahmen fir die diese Finanzmittel letztendlich einge-
setzt werden, sind in Kapitel 6.2 sowie in den Festsetzungen zum B-Plan formuliert und erldutert.

5 Entwicklungsprognosen

5.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 4 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den, die nur zum geringen Teil durch AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden kénnen. Mit der Festsetzung von nicht Gberbaubaren Rdumen im Stiden (Obstbaumerhalt und
Neupflanzungen), werden nur beschrénkte Vermeidungs- und Ausgleichswirkungen im Plangebiet,
gesichert.

Durch die Entwicklung des Wohngebiets ,Unterm Lustgarten®. ist ein in sich geschlossener Obstgar-
ten, mit teilweise Streuobstcharakter betroffen (Biotopschutz nach § 22 NatSchG LSA). Hierfiir liegt
seit dem 31.05.12 eine Befreiung von Verboten des § 30 (3) BNatSchG vor. Der Ersatz wurde dabei
geregelt. Unabhingig davon wurden konkrete Abstimmungen mit dem Sachgebiet Griinanlagen der
Stadt und dem Denkmalschutz hinsichtlich der Raumkulisse zum Lustgarten entwickelt. Hier wird mog-
lichst auf den Erhalt einer bedeutsamen Blickbeziehung orientiert, d.h. hier Erhalt und Ergénzung von
gut einsehbaren Obstbaumhochstammen im Siden.

Mit der Festsetzung der insbesondere nach Stiden wirkenden nicht Giberbaubaren Gartenflédchen kann
ein pragender Einblick vom Lustgarten aus erhalten und die Neubebauung, bei niedrigen Gebaudehd-
hen, insgesamt optisch abgegrenzt werden.

Der externe Ersatz von planintern verlorenen Biotopwerten wird auf geeigneten Flachen im Stadtgebiet
Wernigerode geplant und jeweils mit dem SG Griinanlagen konkret abgestimmt (vgl. Kap. 6.2).
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5.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Ohne die Planaufstellung wirde sich derzeit die Brachesituation im Gartenteil verschérfen. Die Folgen
waren Verfall und Vermillung, da derzeit kein anderes Nutzungsinteresse in Aussicht steht.

Die bisherigen Freiraum- und Bodenfunktionen unter Dauervegetation, bei extensiver Nutzung, blieben
wohl weitgehend bestehen. Der in Teilen vorhandene Streuobstcharakter wiirde sich aber durch den
Sukzessionsdruck von Ahorn, Esche und Holunder relativ ziigig veréndern, also bald verloren gehen
und einem Sukzessionswald am Schatthang weichen.

6 Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

6.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die
durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten sind, zu
vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Dabei dirfen Eingriffe die Leistungsféhigkeit des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen. Hieraus
resultiert, dass Eingriffe, wo méglich, zu vermeiden oder zu minimieren sind.

In der vorliegenden Planung wird diesen Grundséatzen durch die folgenden Mafinahmen Rechnung
getragen:

e  Erhaltung von ortsbildprégenden Obstgehoizen, insbesondere als Blickfang an der Sidseite des
Plangebietes.

e Die Traufhohen werden relativ niedrig angesetzt, um eine optimale Anpassung ins Ortsbild zwi-
schen dem benachbarten Siedlungsraum und dem Lustgarten zu erreichen.

e  Der zulassige Uberbauungsgrad wird auf max. 45 % beschrénkt (GRZ 0,3 + 50%ige Uberschrei-
tung). Auf diese Weise werden Freiflachen gesichert und Méglichkeiten fir eine weitere Begri-
nung mit Gehdlzen gewéhrleistet.

e Das anfallende Oberflaichenwasser von privaten Wegen und Platzen und der Nebengebaude soll
auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Dies kommt der Grundwasserneubildung zugu-
te. Auswirkungen auf das Grundwasser kdnnen so verringert werden.

e Es sind die artenschutzrechtlichen Sperrfristen bei Gehdlzentnahmen gemaR § 39 BNatschG in
der Zeit vom 01.03.-30.09. des Jahres zu bertiicksichtigen.

Diese Malnahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen, umwelterheblichen Ein-
griffe. Eine zusétzliche Versiegelung wird jedoch ermdglicht und der Streuobstcharakter der Flache
geht zum grofen Teil verloren, so dass weitere Malinahmen zum Ausgleich der erheblichen Auswir-
kungen erforderlich werden.
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6.2 Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen

Nach § 7 (1) Nr. 1 NatSchG LSA sind bei der Auswahl von Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen vor-
rangig solche Areale zu nutzen die keine (wirtschaftlich bedeutsamen) land- und forstwirtschaftlichen
Flachen in Anspruch nehmen.

Die im stdlichen Bestand des Plangebietes gekennzeichneten Obstbdume sind im Zuge der Umnut-
zung/Neugestaltung zu erhalten bzw. dort durch Neupflanzungen zu ergénzen. Durch die Konzentrati-
on von Privatgérten entlang der gesamten Siidseite, soll mit einer grundstickibergreifenden Kenn-
zeichnung einer MalRnahmenflache zum Erhalt von Pflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a ein insgesamt
héherwertiger Obstgartencharakter erhalten bleiben.

Weitere positive Wirkungen auf alle genannten Schutzglter entstehen wenn auch Obstb&aume oder
Neupflanzungen an der Nordseite entstehen (vgl. Kap. 6.1). Diese Zielsetzung wird verfolgt, da als
Ausgleich fir die Versiegelung und geféllte Obstbdume ebenfalls Kulturobst- und Wildobstgehdlze zu
pflanzen sind.

Mit den nachfolgenden Festsetzungen soll vor allem dem weitestgehenden Erhalt von Obstbdumen
Vorrang eingeraumt werden. In zweiter Linie gilt dies fiir ergédnzende Neupflanzungen im Gebiet bzw.
von Streuobstpflanzungen auf einer externen Flache (auch Biotopersatz).

6.2.1 Griinordnerische Festsetzungen

fiir MaRnahmen nach § 9(1) Nr. 25a und Nr. 25 b BauGB sowie Mafinahmen i.V.m. § 9 Abs. 1a
BauGB

1. Neben der allgemeinen dauerhaften Begriinung der Hausgéarten wird ein hochstdammiger Obst-
baum (STU 12/14) als Ausgleich fiir 100 m? iberbauter Flache durch Gebaude und Nebenanlagen
in freier Standortwahl im jeweiligen Grundstiick gepflanzt. Alternativ dazu kénnen auch zwei heimi-
sche Wildobstgehdlze integriert werden (Empfehlungen der Artenliste nachfolgend).

2. Die Bepflanzung hat spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach Beginn der RohbaumaRnah-
men auf dem entsprechenden Grundstiick zu erfolgen.

3. Bei Erhalt eines hochstdammigen Obstbaums, fir 100 m? Uberbauter Fl&che durch Geb&ude und
Nebenanlagen im derzeitigen Bestand, ist dann keine Neupflanzung des o.a. Obstbaums notwen-
dig.

Die Malinahmen unter Pkt. 1. bis 3. sollen zum internen Ausgleich fiir verlorene Biotopfunktionen
beitragen und das charaktervolle Ortsbild weiterhin positiv gestalten.

4. Die festgesetzten Obstbdume, in der im Stiden festgesetzten Fldche mit Bindungen fir Bepflan-
zungen nach § 9(1) Nr. 25 b BauGB, sind wie geschutzte Laubgehélze gemal Baumschutzsat-
zung der Stadt Wernigerode zu erhalten. Bei Riickschnitt bzw. Baumentnahme ist ein Antrag beim
SG Grinanlagen der Stadt Wernigerode zu stellen.

Diese MaRnahme dient der Vermeidung und Minimierung und dem Erhalt des Landschaftsbildes in
wertvoller Ortsiage.

5. Die bisher im B-Planentwurf formulierte Festsetzung Nr. 5 entféllt mit dem Planstand vom 04.06.12
und wird durch die ,Nachrichtliche Ubernahme der Ausnahmegenehmigung der UNB“ zum Streu-
obstersatz konkretisiert: ,Es erfolgt die Ersatzpflanzung einer Streuobstwiese auf gleichwertiger
GréRe zum Biotopverlust im B-Plangebiet Nr. 39, innerhalb des Flurstiicks 603 der Flur 5, welches
sich im Eigentum der Stadt Wernigerode befindet. Es sind hochstdmmige Obst- oder Wildobst-
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bdume (STU 10-12 cm) im Abstand 10 m x 10 m zu pflanzen, eine 5-jdhrige Anwachs- und Ent-
wicklungspflege und fachgerechter Erziehungsschnitt ist zu sichern bzw. sind die Gehdlze bei Aus-
fall gleichwertig zu ersetzen."

Die sehr liickige Streuobststruktur wird somit in der externen Ausgleichsfi&che nach Vorgaben der
SG Griinanlagen ergédnzt. Diese MalBnahme dient dem vollsténdigen Ausgleich fiir verlorene Bio-
topfunktionen mit 79.020 Werteinheiten, die nur in einem externen Bereich nachzuweisen sind.

6. In Grenzlage zum Lustgarten werden an hohen Baumen entlang des Vossweges ergéanzend finf
Fledermauskasten und funf Nistkdsten angebracht. Dies erfolgt in Verantwortung des Vorha-
bentrégers, wobei der genaue Standort der Anbringung durch das SG Grinanlagen der Stadt Wer-
nigerode festgelegt wird, denn es sind geniigende gro3e Abstdnde zwischen den Késten und
Quartiere fiir unterschiedliche Arten vorgesehen, um u.a. Revierkdmpfe zu vermeiden.

Diese MaBnahme dient als Ausgleich fiir verlorenen Potenzialraum (Baumhéhlungen in alten
Obstbdumen).

6.2.2 Artenliste zu den Griinordnerischen Festsetzungen Nr. 1 bis Nr. 4

Fur Pflanzungen von Solitdren sind regionaitypische, hochstammige Obstarten- und —sorten u.a.
Gehdélze nach Empfehlungen der Stadt Wernigerode (SG Griinanlagen) innerhalb privater
Grundstlicke vorrangig zu verwenden.

Alternativ kénnen einzelne Wildobstbdume als Solitdre Verwendung finden. Die angegebenen Strau-
cher sind vor allem in Heckenpflanzungen zu integrieren.

Zur Beachtung: Das Gebiet liegt auf einer Nordhanglage mit flachgriindiger anstehendem Bunisand-
stein- bzw. Kalkschotter. Die Bodenauflage ist entsprechend schwach.

Baume als Solitdre und fiir Baum-Strauchhecken (fir steinige, trockene bis feuchte Lagen):

Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus domestica Speierling

Sorbus aria Deutsche Mehlbeere Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere | Prunus spec. Pflaumen / Kirschen

Sarbus torminalis Elsbeere Malus spec. Zierapfel in Arten und Sorten

Straucher fiir Heckenpflanzungen (flir trockene bis feuchte Lagen):

Cornus mas Kornelkirsche Prunus padus Friihblihende Traubenkirsche

Corylus avellana Haselnuss Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weil3dorn

Tab. 6: Artenliste der Wildobstgehoize fiir Pflanzungen

infraplan GmbH Langenstein Unweltbericht-BP-Nr.33-am04.Juni-2012 32



Stadt Wernigerode B-Plan Nr. 39 Wohngebiet ,Unterm Lustgarten” Umweltbericht

6.2.3 Erlauterungen zu planexternen MaRnahmen

Die Festsetzungen i.S.d. nachrichtlichen Ubernahme zum Streuobstersatz (Ausnahmegenehmigung
der UNB vom 31.05.12) und der Festsetzung Nr. 6 gelten als Pflichten des Vorhabenstragers. Die
dazu notwendigen Pflege-, Erhaltungs- und Ergéanzungsmafnahmen (auch die Anbringung von Nist-
kasten) werden im Einzelfall stets durch die SG Grinanlagen der Stadt fachlich begleitet.

Die Zuordnung der Ausgleichsforderung von 79.020 Wertpunkten (aus dem Eingriffsbereich des B-
Plan Nr. 39 insgesamt) erfolgt in externen Kompensationsflachen mit derzeit sehr unvollstandigem
Streuobstwiesencharakter im Stadtgebiet von Wernigerode (Flur 5, Flst. 603 anteilig, an der Holtem-
me). Hierbei erfolgt eine finanzielle Sicherheitsleistung als Beitrag fur externe Ausgleichsmafnahmen
(i.S.d. nachrichtlichen Ubernahme zum Streuobstersatz) in Hohe von 15.804,00 €. Die Zahlung erfolgt
bis zum Méarz 2013.

Die Festsetzung Nr. 6 dient als MaRnahme fiir den Artenschutz, da im Plangebiet einige &ltere Obst-
baume beseitigt werden, die mit Hohlrdumen ausgestattet sind. Sie bilden Nischen fiir kleine Tages-
und Sommerquartiere, die potenziell durch Bilche, Végel und Flederm&use nutzbar sind. Ebenso wer-
den sich der relativ diverse Jagdraum und das derzeitig héhere Insektenangebot fir diese Artengrup-
pen etwas verringern. Dies kénnte sich negativ auf Lokalpopulationen auswirken (auch wenn dieses
schwer quantifizierbar ist). Am Sitidrand zum Vossweg werden deshalb fiinf Fledermausk&sten und
funf Nistk&sten fur Singvogel unterschiedlicher Arten in weitem Abstand angebracht. Ebenso wirken
die eingriinenden Manahmen im Umring des Vorhabens giinstig, aber nicht ausgleichend flir diesen
Eingriffsaspekt. Hierzu ist eine externe MaRnahme zielfiihrend (Kap. 6.2).

Die oben genannten MaBnahmen Nr. 1. bis 6. werden im B-Plan Nr. 39 textlich festgesetzt und damit
rechtlich verbindlich. Sie sind geeignet, die bei Realisierung der Planung auftretenden erheblichen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt auszugleichen bzw. zu ersetzen.

7 Priifung von Planungsalternativen unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches
des Planes

Die Darstellung als Wohnbauflache ,Unterm Lustgarten” im Flachennutzungsplan der Stadt Wernige-
rode, wurde aus dem Bestreben der Stadt erforderlich, kleinflachig Wohnbauland innerhalb des Sied-
lungsraums zu entwickeln, Bauverdichtungen zu erméglichen oder Wohnen im Bestand zu sichern.
Die Ausweisung belegt ein auf sehr kurzem Wege erschlieBbares Areal. Diese Abrundungsfléche, im
Siedlungsraum nah der Altstadt gelegen, besitzt daher kaum alternative Standorte, die eine besondere
Variantenpriifung erfordern.

Beeintrachtigungen von sehr wertvollem Griinbestand (z.B. geschitzte Parkanlage, ausgewiesene
Schutzgebiete oder Schutzobjekte) oder von benachbarten Wohnnutzungen treten nicht ein. Die Ver-
luste im Grinbestand (Obstgarten, Streuobst) sind jedoch nur extern ausgleichbar.

Die weitere Erschliefung im Gebiet ist ebenso alternativios, d.h. sehr kurz und sparsam, direkt von
Nordosten mdglich.
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8 Zusitzliche Angaben

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Berticksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 BNatSchG beachtet. Dies erfolgt nach einer aktuellen Biotopkartierung (Infraplan
GmbH) unter Anwendung der ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt* (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, RdErl. v. 16.11.2004, mit Anderung v. Dezem-
ber 2006).

Fur die Planung wurden auch erste Untersuchungen zum Bestand und zur Konflikttrachtigkeit von Ein-
griffen gegeniiber dem Biotop- und Tierartenpotenzial (Habitateignung) aus dem Friihjahr bis Sommer
2008 durch die INFRAPLAN GmbH herangezogen.

Fir die Prognose und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen sind nach allgemeinen plane-
rischen Grundsétzen insbesondere diejenigen Vorschriften des Baugesetzbuchs mafigeblich, die die
Bertiicksichtigung der umweltschiitzenden Belange in der planerischen Abw&gung zum Gegenstand
haben. Es wurden folgende BewertungsmafRstébe herangezogen:

- umweltbezogene Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB,

- die Vorgaben des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauleitpl&ne dazu beitragen sollen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,

die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB,
- die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes nach § 1a Abs. 4 BauGB (in der Nachbarschafft),

die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
far den Bauleitplan von Bedeutung sind,

8.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiiberwachung (Monitoring) geht auf das EU-Recht, Artikel 10 der Plan-
UP-Richtlinie zuriick und hat die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel,
um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung friihzei-
tig festzustellen und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen. Dabei liegt die Bestimmung
der fiir die Uberwachung relevanten Auswirkungen im planerischen Ermessen der Stadt Wernigerode.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung ist die Uberwachung folgender Punkte je nach Umsetzung von
konkreten Vorhaben durch die Stadt Wernigerode notwendig:

¢ Die Einhaltung der festgesetzten Hichstgrenze der Uberbauung sollte iiberpriift werden (langerfris-
tig).

e Die Art und Weise der Regenwasserbehandlung auf den Grundstiicken und deren Funktion wird
gepruft (langerfristig).

infraplan GmbH Langenstein Urnweltbericht-BP-Nr. 39-am04. Juni-2012 34



Stadt Wernigerode  B-Plan Nr. 39 Wohngebiet ,Unterm Lustgarten® Umweltbericht

o Der Abtrieb von Geholzen auBerhalb von Brut- und Setzzeiten von Wildtieren muss gesichert wer-
den und kurzfristig kontrolliert.

e Die Umsetzung der festgesetzten planinternen und -externen Ausgleichsmafinahmen sowie deren
dauerhafte Pflege und Erhaltung sollte regelm&Rig tberprift werden (Pflanzungen von Baumen bis
zu 4 Jahren, Anbringung und Zustand der Fledermaus- und Nistkasten).
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9 Aligemein verstédndliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 39 Wohngebiet ,Unterm Lustgarten* hat das Ziel, eine nah
dem Altstadtkern von Wernigerode bereits im FNP ausgewiesene Wohnbauflache auf 9.922 m? als
allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Das Gebiet ,Unterm Lustgarten®, tragt derzeit noch tiberwie-
gend den Charakter einer Grunfléche auf ca. 0,95 ha (Obstgarten, Griinbrache, z.T. Streuobst). Es
wurde hierbei schon in der Neuaufstellung des FNP (2009) dem Ziel einer méglichst geringen Flachen-
inanspruchnahme im unverbauten Auenbereich entsprochen. Dies soll erreicht werden durch weitge-
hende Ausnutzung innerstadtischer Lagen und von baulich vorgepréagten Flachen.

Das Plangebiet liegt zwischen einem denkmalgeschitzten Freiraum im Siiden (Lustgarten) und relativ
dichtem Siedlungsraum im Norden und Westen. Es besteht zudem direkter Kontakt zu an grenzenden
Hausgérten im Norden. Der fir die Stadt bedeutsame Erholungsraum der Parkanlage ,Lustgarten®, ist
entlang des Vossweges durch einen bepflanzten Seitenraum mit Bdumen bzw. Strduchern optisch
abgetrennt. Die ErschlieBung ist kurz von Nordosten (iber eine Zufahrt am Arztehaus gesichert. Das
Plangebiet selbst, als abgezzunter, inzwischen brachliegender Obstgarten, stellt kein Areal mit Bedeu-
tung fiir die Naherholung dar. Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch sind bei entsprechend zu
erhaltender Umgriinung an den Gebietsrandern auszuschlieBen. Weiterhin verbleiben dazu hohe
Obstbdume mit Schwerpunkt im Siden des Plangebietes.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird aber eine Umwandlung von héherwertiger Griinfla-
che (z.T. mit Streuobstcharakter) erzeugt. Das Vorhaben fiihrt somit zu Funktionsverlusten der
Schutzgiiter Boden und Wasser, was demzufolge als erheblicher Eingriff zu beurteilen ist. Da auch ein
Verlust von biologisch-diversem und klimatisch-ausgleichendem Griinraum im Stadtgebiet eintritt,
kommt es auch zu erheblichen Auswirkungen flr das Schutzgut Pflanzen/Tiere und Klima/Luft. Durch
die veranderte Nutzung der Fléichen kommt es nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes, wenn eine Umgriinung nach Suden und Osten gesichert bleibt (vor allem ein méglichst
hoher Bestand an ObstbZumen).

Nach der Eingriffsbilanzierung i.S.d. Biotopwertverfahren von LSA werden notwendige Ausgleichs-
malnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes notwendig. Der externe Kompensationsbedarf
fur die Schutzgtiter Pflanzen/Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft soll auch tiber eine zu zahlende Sicher-
heitsleistung abgesichert werden.

Die Kompensation erfolgt zum Einen Uber die Festsetzung fur MaBnahmen zur Anpflanzung und Erhalt
von Gehdlzen (var allem hochstdmmigen Obstbdumen) bzw. zum Anderen Uber die Entwickiung von
héherwertigen Biotopen in einem externen Bereich. Fir einen Anteil mit schutzwiirdigem Streuobstbe-
stand liegt mit dem 31.05.12 eine Ausnahmegenehmigung der UNB vor (Befreiung von Verboten nach
§ 30 (3) BNatSchG). Der vollwertige Ersatz wurde dabei im Stadtgebiet von Wernigerode geregelt. Die
artenschutzrechtlichen Aspekte werden derzeit als relativ unkritisch bewertet, aber dennoch durch die
Ausgleichsmalnahmen ausreichend beachtet.

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
aus der Planung, wenn eine entsprechende Gliederung im Gebiet, mit nach Stiden orientierten Obst-
garten erfolgt.
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