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Lagebeschreibungen und Vorbemerkungen

Lagebeschreibung

Das Plangebiet "Wohnpark Holtemme" befindet sich im
Norden des Stadtzentrums von Wernigerode, im unmittel-
baren Bereich des\Grﬁnzuges an der Holtemme.

Es wird auf seiner Nordwestseite durch die Holtemme, welche
in diesem Bereich eine Uferbefestigung aus Mauerwerk und
Ortbeton hat, begrenzt.

An den verbleibenden Seiten grenzt das Gebeit an bewirt-
schaftete Gartenanlagen.

Eine Anbindung an das offentliche StrafRennetz kann nur
iber das Gelidnde der derzeitigen Industriebrache-Leder-
fabrik Biichting- bzw. mit Eintragung eines Wegerechtes

iiber das Grundstiick "An der Holtemme 45" erfolgen.

Vorbemerkungen |

Grundlage der Variante des Bebauungsplanes ist ein von der
Ingenieurgesellschaft Steinmann und Hupe erstellter

VE?P im MaBstab 1:500.

Bei der weiteren Bearbeitung wurde das Naturschutzgesetz
des Landes Ssachsen-Anhalt §8, §10, §13 und § 30 berilick-
sichtigt.

Der o.g. Plan wurde wwuxle mit seinen angegebenen Baugrenzen

zu einer vergroBerten Darstellung der Gesamtfliche

im MaBstab 1:2500 benutzt.
Es kann auf Grund einiger vor Ort nicht genau erkennbaren

Begrenzungslinien zu leichten Abweichungen kommen.

Auf bauliche Festlegungen auBer des Standortes wurde;:

in der vorliegenden Erarbeitung nicht eingegangen.

Nach der Ermittlung des Baumbestandes, wobei ein 10m breiter
Streifen entlang der Holtemme keine Beriicksichtigung

fand, wurde eine Variante zum Bebauungsplan erarbeitet.

Der nachgeordnete Griinordnungsplan ist Bestandteil des

Vorhaben - und Erschlic ’&‘L‘j‘g fkwc\g,
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Erlduterung des Ist-Zustandes

Grundlage der Erlduterungen ist der Bestandsplan (Anlage)
und das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

Das Plangebiet ist in zwei Bereiche zu trennen.

1

Uferzone
Entlang des Ufers der Holtemme befindet sich ein dicht

bewachsener GehSlzstreifen mit einem Altbestand an

Alnus glutinosa, Fraxinus exelsior, Salix-Arten und

Sambucus nigra.

Die Bodendecke besteht vorwiegend aus pernnierenden Blatt-
pflanzen wie Anemone nemorosa, Corydalis cava. Durch die
starke Schattenwirkung im Sommer sind sommerbliihende Stauden

nur gering vertreten.
Der Bereich ist als Uberschwemmungsgebiet der Holtemme

v6llig unberiihrt zu belassen.
Eine detailierte Gehdlzbestandsaufnahme erfolgte nicht.

Wiesenfliche
Die Bodendecke besteht aus verschiedenen Rasengrasern und

und wenigen perennierenden Wildkr&utern wie Taraxacum
officinsale, Urtica dioica und Trifolium repens.

Der Bestand an Obstgehdlzen und einigen vorhandenen Laub-
bidumen wurde vor Ort ermittelt und im Bestandsplan einge-
tragen. Alle Baumstandorte wurden mit einer fortlaufenden
Nummer versehen. Eine Besatdsliste gibt die Anzahl, Art,
GroBe und Allgemeinzustand des Baumes wieder.

Fauna

Im gesamten Palngebiet bestehen durch NisthShlen und den
starken Gesamtbestand gute Bedingungen fiir Singvdgel.
Kleintiere , wie Schnecken und Insekten, waren in groBem

Umfang zu finden.

Einschidtzung
Nach Erstellung des Bestandsplanes konnte festgestellt

werden, daB neben stark verdichtetem Baumbestand auch

Flachen vorhanden sind, die nur mit einzelnen oder keinen

Bidumen bestanden sind.
Diese Flachen wurden vermutlich bis vor wenigen Jahren acker-

baulich oder gdrtnerisch genutzt.

Sie wurden vorrangig fiur die Bebauung ausgewiesen.

By



Ausweisung der bebaubaren Fléchen

Entsprechend des Bestandsplanes konnten sechs Standorte

fiir Gebiude ermittelt werden.
Sie sind in Nord-Stid- bzw. Qst-West-Richtung eingefligt.

Es handelt sich dabei um 4 3-geschossige Wohngebdude mit

9 bzw. 11 Wohnungseinheiten.

Im stirker mit Obstgehdlzen bestandenen Plangebiet ist

ein Einfamilienhaus und ein Doppelhaus vorgesehen.

Im gesamten Plangebiet sind die Verkehrsflichen ausschlieB-
lich verkehrsberuhigt. DurchflieBender Verkehr ist ausge-
schlossen.

Alle stellpliteze fiir PKW sind an der StraBe A gelegen.
Die StraBe B dient ausschlieBlich der Anlieferung und
dem FuBgdngerverkehr. _

In den Randbereichen der Parkpldtze sind Gehdlz- bzw.
staudenflidchen angegliedert.

Die gekennzeichneten Bebauungsgrenzen entsprechend

des Bestansplaes begrenzen gleichzeitig den fiir die
Anwohner 8ffentlich bleibenden Grinbereich.

Weitere Griinflichen mit 8ffentlichem Charakter sind nicht
geplant.

Die im Plangebiet befindlichen Griinfldchen stehen fir
Ersatzpflanzungen zur Verfiigung.

Einfriedungen der Einzelgrundstiicke sind grundsatzlich

nur durch freiwachsende Hecken vorzunehmen.



Flichenzusammenstellung

Gebadudeflidchen 1.160 m2
teilversiegelte Fldche (Wege u. Stellplitze) 1:118 m2
Gehdlz-und Staudenflidchen an Parkplitzen 130 m2
Grinfldchen an Wohngebiuden 2,575 m2

Griinbereich

(Wiesen und Obstgehdlzbestand) 950 m2
Uferzone : 1.450 m2
Gesamtflache 7.380 m2

Grad der Inanspruchnahme der Flichen zur Gesamtfliche

durch Gebiude ' 15,7 %

durch Verkehrsflichen 15,1 %

MaBnahmen zur Grinordnung

Entsprechend der Variante des Bebauungsplanes entsteht ein

Versiegelungsgrad bezogen auf das gesamte Plangebiet, wvon
15,7 % durch Gebiudeflichen.

Die Verkehrsfladchen sind grundsdtzlich als Teilversiegelung
auszufihren und entsprechen damit 10%.

- Stellpldtze mit Rasengittersteinen
-StraBe A und B mit breitfugig verlegtem OKO-Pflaster
Diese Pflasterart ist zu wahlen, da die befahrbaren Wege™
gleichzeitig dem FuBgangerverkehr dienen.
Trotz der Einordnung der Gebdude nach Erstellung des
Bestandsplanes ist die Entnahme wvon 20 St. Obstbiumen
unvermeidbar.
Heirfir ist nach genauer Vorlage von Vermessungsunterlagen
und des Absteckplanes eine Fdllgenehmigung bei der zu-
stindigen Behdrde, der Stadtverwaltung Wernigeroda,
einzuholen.
Die im Plangebiet ausgewiesenen neuen Baumstandorte stehen
fiir die Durchfiihrung der Ersatzpflanzung und die Ver-
dichtung der Grenzbereiche zur Verfiligung.
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Alle im Griinordnungsplan mit einem Mittelpunkt gekennzeich—

neten Baume dlirfen nicht: entfernt werden.

_Sie erhalten Bestandsschutz.

gollte eine Fallung aus Griinden der Verkehrssicherheit
r

st bei bereits genannten

nach Jahren erforderlich werden, i

zustindigen Behorde ein entsprechender Antrag zur Baum-

entnahme zu stellen.

Es muB eine Neupflanzung mit einem Baum der gleichen

Art vorgenommen werden.

Angelegte Griinfldchen im bereich der parkplidtze sind d

haft zu pflegen und pei Abgang durch gleichwertige pflanzen

zu ersetzen.

Nadelgehdlz- sowie dei Pflanzung von geschnittenen

Hecken ist nicht zuldssig.

Alle Baumafnahmen sind so durchzuf

18920 (Schutz von Baumen, pPflanzenbestdnden u

flichen bei BaumaBnahmen) nicht wi

verletzt werden.

pflanzenliste

Laub-und Obstbdume
Betula pendula
Fraxinus exelsior
Malus sylvestris
Malus als Obstgehdlz
Prunus avium

prunus als Obstgehodlz

Pyrus communis

straucher
Corylus avellana
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina
Bodendecker und Wildstauden
Efeu, Vinca minor, Anemone nemoros

Cerastium, Sedum, gaxifraga,Thymus

-5-

iihren,daB sie der DIN

edersprechen oder diese

PflanzagroBe
Hpister 3 Triebe m Ballen
Hochst. 3xvmDB 12-14
Hochst. 3xvmDB 12-14
Hochstamm
Heister 3 Tr. 3xv mDB
Hochstamm

Hochstamm IxvmDB 12-14

Container 100-150
container 100-150
Container 60-100
Rodeware 60-100

a.

auer-

nd Vegetations-
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