Begriindung

zum
Bebauungsplan Nr. 72 ,,Am Galgenberg*“
Stadt Wernigerode (Harz)

Landkreis Harz

Conterra Planungsgesellschaft mbH

Karsten-Balder-Stieg 9, 38640 Goslar Harzburger Stralle 24, 38871 llsenburg
Tel: 05321/21205 Tel: 039452/84193
Fax: 05321/29563 Fax: 039452/84194

E-Mail: Conterra@t-online.de
Internet: www.conterra-goslar.de

Rechtsplan



Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 72 ,,Am Galgenberg“
Stadt Wernigerode (Harz)

Landkreis Harz

Inhalt:

1 AUSGANGSIAGE. ... ..ottt e e a e e e e e e aaaaas 3
1.1 Raumlicher Geltungsbereich, Bestand, Planungsanlass............ccccooooviiiiiiiiiiiciiiiieeeee e 3
1.2 Bisherige RECHISIAQE ... ettt e e e e eeeeens 4
1.3 Ubergeordnete FAChPIGNUNGEN ............cvoiiieiieeeeeeeeeeee e 4
2 Ziel und Zweck des BebauUNGSPIANES ..........eiiiiiiiiie ettt 6
2.1 Allgemeing PlanUNQGSZIEIE...........ouiiiiiee et e e e e e e e e e e s a e e e e e 6
22 BaUFTACNEN ... ettt 6
2.3 VErKENISTIACNEN ...ttt 8
24 €140 0] E=To o =1 o T PSSP PPRSP 9
25 DENKMAISCRULZ. ..o ettt nnns 11
26 Ver- und EntSOrgungSanIagen .........c..eviiiiiiii e 11
26.1 SChMULZ- UNA REGENWASSET .......coiiiiiiiieeee e 11
26.2 VVaSSEIVEISOIGUNG . .....ueiiiieeiee ettt e e e e e et e e e e e e e e e et e e e e e e e e eeataeaeeeeeeeeansnseees 12
26.3 Y1 o]0 1YY o] (o U] o o PR RRR 12
26.4 L= Y=t =T ] o U oo TR PR TRRR 12
2.6.5 TeIEfONKADE ... 12
2.6.6 ADBFaIIDESEITIGUNG ..ot 13
26.7 BOAENSCNULZ ...ttt 13
2.6.8 IMMISSIONSSCRULZ ...t et 13
3 OrdnUNGSMARBNANMEN ...ttt e e ettt e e sttt e e s anb et e e e anbe e e e e snneeesanneeeas 15
3.1 Ordnung des Grund UNd BOGENS .......couuiiiiiie e e 15
3.2 Ordnung der Bebauung (Ortliche BauVOrsChrift) .............cccooviuiiviiiieieeecceeeceeeeeeee e 15
3.3 Begrundung der ortlichen BauvorsChIift .............oooiiiii e 15
4 Umweltauswirkungen / artenschutzrechtliche Prafung ..o 16
4.1 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes ............c..oooiiiiiiiiiiiiiie e 16
4.2 Umweltprafung und EiNgriffSregelung............oii i 16
4.3 Prafung der UmWeRDElange ..........ooo i 17
4.4 SChUIZGUE IMENSCN......eeeee et e e e e et e e e e e et e e anee e e enees 18
45 Schutzgut Tiere Und Planzen..............oueiiii e 18
451 BIOtOPSIIUKLUIEN ...t e 19
4.6 S Te] g [¥] w4 o [V 81 = o o [=T o DO SERSRS 20
4.7 SCNUIZGUE WVASSEI ...ttt e e et e e e ettt e e e nb e e e e e entbee e eneeeeenees 20
4.8 Schutzgut KIima und LUft.... ... e 21
4.9 Schutzgut LandschaftsSbild ...............ooiiii e 21
410 Schutzgut Kultur- und SachQUIET ..........oooiiii e e 22
4.11 Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern ..o 22
412 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes..............cooooviiieiiiiii e 22
5 Artenschutzrechtliche PrifUng .........oooooiiiiii e 24
5.1 RecChtliche GruNAIQQEN ..........oooiiiiiii et e et e e saaae s ennaeeas 24
5.2 o] 011 T E=T =T R SPSR 25
5.3 e o =Y o] a I T [T ol 1) 0 oo PR SURR 26
5.4 Wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft............ccocoiiiiiii e 26
6 StAAIEDAUIICNE DAtEN .......oiiiiie ettt ettt e et e et e e nae e e enteeenne e e nneeeneaen 27
7 Kostenberechnung und FINGNZIEIUNG .........uuiiiiiiiiiiiiie et a e e e e eneenees 27
7.1 Kostenberechnung der Baumalnahme.............coooiiiiiiiiiiie e 27
7.2 Finanzierung der Baumalnahme ...........oooiiiiiiieiii e e e eneas 27

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 2 Juni 2021



Begriindung der planerischen Festsetzungen

1 Ausgangslage

11 Raumlicher Geltungsbereich, Bestand, Planungsanlass

Das Plangebiet umfasst die Flursticke 2095, 2157, 325 und eine Teilflache des Flursticks 2155 der Flur 4
Gemarkung Wernigerode und weist eine Grofie von 5951 m? auf.

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt zwischen der Stralle ,Zaunwiese” und der Stralle ,Am Galgenberg“.
Es ist gekennzeichnet durch eine Griinflache (ehem. Wiesenflache mit Gehélzbestand), die im Westen an eine
Bebauungsreihe des ,August-Bebel-Platzes” grenzt.

Das Uberwiegende Plangebiet weist ein Gefalle zwischen ca. 1,1 bis ca. 1,1 % von Sud nach Nord und
zwischen 3,2 bis 4,1 % von West nach Ost auf. Zusatzlich besteht im Anschluss an die StralRe ,Am
Galgenberg” eine Béschung mit einem Héhenunterschied von ca. 2,25 m.

Der hochste Gelandepunkt liegt im Sudwesten mit ca. 242,4 m U. NHN und der tiefste Punkt im Nordosten mit
ca. 229,5m 0. NHN.

Bei den angrenzenden Bebauungen handelt es sich um eine Giberwiegend 1 bis 2 - geschossige Bebauung.

Planungsanlass ist die brachliegende Wiesenflache einer Wohnnutzung zuzufiihren. Beabsichtigt ist die
Nachverdichtung mit der Errichtung einer Wohnbebauung in Form von Einfamilien- und Doppelhausern
sowie Mehrfamiliendusern im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt

werden, mitzurechnen sind.

Es gibt keine Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen zeitlichen und raumlichen Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplans aufgestellt werden, so dass das beschleunigte Verfahren
angewendet werden kann.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch die
Aufstellung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfthrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen sowie Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Im Plangebiet liegen keine der genannten Ausschlusskriterien vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemal® § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, so dass von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.
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1.2 Bisherige Rechtslage

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Es wird vom keinem Bebauungsplan erfasst.
Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Wernigerode wurde am 28. Mai 2009 beschlossen und vom
Landesverwaltungsamt am 09.06.2009 genehmigt. Durch Bekanntmachung in der Ausgabe Juni 2009 des
Amtsblatts der Stadt Wernigerode ist der Flachennutzungsplan wirksam geworden.

Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Da die geplanten Festsetzungen mit den Darstellungen des F-Planes tUbereinstimmen, kann er als aus dem
Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) entwickelt betrachtet werden.

e =1
H .
(|

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
[TK10/6/2012] © LVermGeo LSA (www.lvermegeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-13572/2010

1.3  Ubergeordnete Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

- im landlichem Raum: G 8

Die Stadt Wernigerode gehort zu dem Grundtyp ,Landlicher Raum auf3erhalb der Verdichtungsrdume mit
gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen — Wachstumsraume®“.

Die Entwicklung des landlichen Raums auBerhalb der Verdichtungsrdume mit relativ gunstigen
wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen muss sich danach an den jeweiligen Bedingungen und der
besonderen Art seines wirtschaftlichen Wachstums orientieren. Insbesondere kommt es darauf an, die
Faktoren fur die Schaffung regionaler ,innovativer Milieus® positiv zu beeinflussen. Dabei sind
Kooperationsnetze zwischen kleinen und mittleren Unternehmen zu schaffen und ein Technologietransfer
anzustreben.

Die Wachstumsrdume im landlichen Raum weisen ein eigensténdiges zukunftsfahiges Profil auf und
verfiigen Uber dynamische Wirtschaftsstandorte. Diese R&ume sind weiter zu starken, um eine

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 4 Juni 2021



Ausstrahlungsfunktion fur den landlichen Raum wahrnehmen zu kénnen. Die zentralen Orte im landlichen
Raum wirken hierbei als Trager der Entwicklung.

Der Bebauungsplan tragt zu einer Starkung der Entwicklung der Stadt Wernigerode bei und tragt insoweit
dem Grundsatz 8 des Landesentwicklungsplans 2010 Rechnung.

-G 13

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemaR Grundsatz 13 vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden. Diesem Grundsatz folgt der Bebauungsplan, weil er Flachen im vorhandenen Siedlungsbereich
einer Folgenutzung zufoihrt und insoweit das vorhandene Potential nutzt.

-227

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewahrleisten, dass in allen Teilen des Landes ein
raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren entsteht bzw. erhalten
bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander
verflochten ist. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevélkerung, der Wirtschaft und den 6ffentlichen und
privaten Tragern der Daseinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fir ihre Standort- und
Investitionsentscheidungen bieten.

- Vorbehaltsgebiet fur Tourismus und Erholung ,Harz*: G 142

Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher und
naturraumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen und kulturellen
Einrichtungen fur den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind.

Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.

Das Gebiet des Bebauungsplans ist von diesem Vorbehaltsgebiet nicht betroffen.

Nach den Festsetzungen des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Harz (REPHarz)

- im Mittelzentrum, Punkt 4.2, Z 7

- Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander”, Punkt 4.5.6, Z 1

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur Tourismus und Erholung ist den Belangen des Tourismus
bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Das Gebiet des Bebauungsplans ist von diesem Vorbehaltsgebiet nicht betroffen.

- Weitere einzelfachliche Grundsatze

Punkt 5.1  Natur- und Landschaftsschutz: G1, G4, G5,

Punkt 5.2 Bodenschutz: G1 - G3,

Punkt 5.3 Gewasserschutz: G1 - G3 und

Ebenso sind einzelfachliche Grundsatze aus dem REPHarz fiir den Natur- und Landschaftsschutz, wie die
Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Beschréankung der
Inanspruchnahme des Freiraumes und anderer Eingriffe in Natur und Landschatt, fiir den Bodenschutz mit
seinen Funktionen (Lebensgrundlage, Bestandteil des Naturhaushaltes, Abbau-, Ausgleich- und
Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen, Produktionsfaktor, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte), fiir

den Gewdsserschutz besonders zu beachten.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.
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2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

21 Allgemeine Planungsziele

Es ist Ziel mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Galgenberg" Baurecht fur die
Bebauung mit Wohngebauden zu schaffen, die das Plangebiet zwischen der Stralle ,Zaunwiese* und der
StralBe ,Am Galgenberg” stadtebaulich entwickeln.

Geplant sind Ein- und Doppelhauser sowie Mehrfamilienh&duser in 1 und 2 — geschossiger Bauweise.
Seitens der Stadt Wernigerode wird daher die Ausweisung einer allgemeinen Wohngebietsflache fir das
Plangebiet angestrebt, um Rechtsgrundlage fir eine Wohnbebauung zu schaffen.

Gleichzeitig wird der Novellierung des Baugesetzbuches zur Starkung der Innenentwicklung Rechnung
getragen, um die bisher ungenutzten Flachen bzw. die Garagenflachen einer Wohnnutzung zuzufuhren.

Es findet keine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen bzw. Waldflachen statt.

2.2 Bauflachen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf
Baugebietskategorien unterschieden (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder
Industriegebiete, Sondergebiete, usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte Nutzungsarten
allgemein, ausnahmsweise oder unter bestimmten Einschréankungen zugelassen sind. Durch die
Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien mit entsprechenden abgestuften Auswirkungen der
Nutzungsarten koénnen Konflikte zwischen nebeneinanderliegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fur das Plangebiet eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet vor.

Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete) gem. § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind neben

Wohngebauden, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke allgemein zulassig. Der Nutzungskatalog fur WA-Gebiete sieht weiterhin eine

ausnahmsweise Zulassung von Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO), Anlagen fur Verwaltungen (§ 4

Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5

BauNVO) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO vor. Diese werden nicht Bestandteil dieser Satzung (textliche

Festsetzung 1.1).

Das Ortsbild im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA soll nicht durch Betriebe des

Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten beeintrachtigt werden, die dort bisher nicht

vorhanden und somit untypisch sind.

Somit sind im Allgemeinen Wohngebiet WA allgemein zuldssige Nutzungsarten:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stéorenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gemafn 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 BauNVO nicht zulassig, da diese

stérend wirken wirden.

Stidtebaulicher Entwurf
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Abbildung 2: mégliche Aufteilung der Grundstiicke und deren Bebauung
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MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird entsprechend der Obergrenze fur das Maf}
der baulichen Nutzung in Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt, um
eine moglichst groRe bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstucke zu erreichen.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet im westlichen und sudlichen
Bereich mit 1 Vollgescho3 und im nérdlichen und &stlichen Bereich mit 2 Vollgeschossen festgesetzt.
Daraus ergibt sich eine maximale GeschoRflachenzahl von 0,8 bei der 2-Geschossigkeit.

Die Héchstmalle werden entsprechend der méglichen Gestaltung und der baulichen Nutzung festgesetzt.
Die Hohe baulicher Anlagen wird als HéchstmalR fur die Traufhéhe (TH) mit 50 m bei einer 1-
Geschossigkeit und mit 7,0 m bei einer 2-Geschossigkeit festgesetzt.

Die Bezugshéhe fur die festgesetzten Héchstmalle fur die Héhe baulicher Anlagen im Allgemeinen
Wohngebiet ist die Hoéhenlage der vermessenen und in die Planzeichnung eingetragenen
Gelandeoberflache in der Mitte der von der baulichen Anlage Uberbauten Héhe. Die Traufhéhe (TH) wird
von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt der Gebaudeauflenwand mit der oberen Dachhaut des obersten
Geschosses eines Gebaudes gemessen.

Die gewahlten Héchstmale gewahrleisten, dass sich die kinftigen Gebaude ihrer Héhe nach harmonisch
in die in der Umgebung vorhandene Bebauung einfugen werden. Die textliche Festsetzung sorgt fur eine

geometrisch eindeutige Bestimmung der Bezugshodhe.

Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im gesamten Baugebiet durch die Festlegung von

Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmt.

Bauweise
Bei der Wahl der Bauweise gemaf § 22 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. Eine Hausform
wird nicht festgesetzt, um fur die Grundstickseigentiimer bzw. Bautrager noch einen gewissen Spielraum

in der Gestaltung der Bauflache zu erméglichen.

Kleinkinderspielplatz

Die Schaffung von &ffentlichen Gemeinschaftsflachen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
vorgesehen. Werden Gebaude mit mehr als 3 Wohnungen errichtet, wird die Pflicht zur Schaffung von
Spielplatzen fur Kleinkinder Gber den § 8 LBauO LSA geregelt, so dass eine gesonderte Festsetzung im

Bebauungsplanverfahren nicht erfolgen muss.

2.3 Verkehrsflachen

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baugrundsticke des Plangebietes erfolgt von den 6ffentlichen ErschlieBungsstralen
,Am Galgenberg“ und der ,Friedrich-Naumann-Stral3e“. Gesonderte offentliche ErschlieRungsstral’en im
Plangebiet werden nicht erforderlich, da die Grundstiicke durch die bestehenden ErschlieBungsstralen
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ausreichend erschlossen werden. Zum Erreichen der Grundsticke werden private ErschlieRungswege
notwendig.

Je nach Grundstucksaufteilung wird eine Feuerwehraufstellflache erforderlich, die eine entsprechende
Beschilderung erhalt. Im ErschlieBungsbereich sind von der Friedrich-Naumann-Strale aus, Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge zu gewahrleisten. Fur die
Feuerwehr sind Bewegungsflachen von 7 x 12m vorzuhalten. Die Flachen fur die Feuerwehr sind
entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr* im Rahmen der Genehmigungsebene
auszufuhren.

Stellpliatze, Garagen und Nebenanlagen

Uber die textliche Festsetzung 3.1 sind gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO Nebenanlagen sowie gemaf
§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO (berdachte Stellplatze (Carports) und Garagen (textliche Festsetzung 3.2) im
Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Far eine Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen sowie von Carports und Garagen aufierhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird grundséatzlich stadtebaulich kein Erfordernis gesehen und soll
den kunftigen Bauherren zur Ausnutzungen ihres Grundstiickes noch mehr Spielraum geben.

Stellplatze und deren Zufahrten sind innerhalb des Plangebietes in wasserdurchlassiger Bauweise mit
einem Abflussbeiwert nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke®, Teil 100°
(Ausgabe Dezember 2016), von héchstens 0,7 zu befestigen (textliche Festsetzung 5).

Damit wird erreicht, dass ein Teil des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers flachenhaft
entwassert.

2.4 Griinflichen

Das Plangebiet ist durch die Nutzung als ehemalige Wiesenflache mit einzelnen Obstbaumen und einem
vielfaltigen Bestand an verschiedenen Gehélzen in Form von Strauchern und jungen Einzelbdumen sowie
einzelnen Starkbaumen in den Randbereichen geprégt.

Zur Eingrinung werden PflanzmaRnahmen und deren dauerhafter Erhalt Uber textliche Festsetzungen
festgesetzt. Folgende einzelnen MaRnahme sind geplant:

- Grundstucksbaum (textliche Festsetzung 6.1)

Je Baugrundstick ist ein Baum, Stammumfang 12/14, der Artenliste | zu pflanzen. Die Pflanzungen bzw.
der festgesetzte Bestand an Baumen (zeichnerische Festsetzung) sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen, abgangige Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die erforderlichen
BepflanzungsmalRnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn der Hochbauarbeiten durch den
jeweiligen Grundstuckseigentiimer durchzufthren.

Artenliste | Grundsticksbaum (Qualitat Hochstamm [HS] Stammumfang 12/14)

Mehlbeere (Sorbus aria)
Feld-Ahorn Acer campestre)
Hain-Buche Carpinus betulus)

Mispel Mespilus germanica)
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii)
Weildorn (Crataegus) in Sorten, ungeflllt bluhend
Zierkirsche (Prunus) in Sorten, ungefullt blihend

—_— o~ o~ o~
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- Pflanzung einer Strauchhecke (textliche Festsetzung 6.2)

Die Flache zum Anpflanzen von Straduchern vorgesehene Flache soll als Abschirmung zwischen der
bestehenden Bebauung im Westen und der geplanten neuen Bebauung dienen.

Innerhalb der mit zum Anpflanzen von Strauchern gekennzeichneten Flache sind je 4 m? 1 Strauch der
Artenliste Il zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, abgangige
Pflanzungen sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Es sind mindestens 5 verschiedene Straucher der
Artenliste zu verwenden. Auf eine Mischung ist zu achten. Die Pflanzreihen sollen versetzt angeordnet
werden. Die erforderlichen BepflanzungsmaRnahmen sind in der 2. Pflanzperiode nach Beginn der
Hochbauarbeiten durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer durchzufuihren.

Artenliste Il Straucher (Qualitat 3xv 125-150)

Feuer-Ahorn (Acer ginnala)
Kornel-Kirsche (Cornus mas)
Haselnuss (Corylus avellana)

Rotblattriger Zellernuss (Corylus avellana Foscorubra)

Hartriegel (Cornus alba Sibirica)
Gelbholz-Hartriegel (Cornus sericea Flaviramea)
Schneeball Viburnum opulus Compactum)

(
Forsythie (Forsythia x intermedia Spectabilis)
Blut-dohannisbeere (Ribes sanguineum King Edward VII)
Gewsohnlicher Flieder  (Syringa vulgaris)

Artenschutzrechtliche Sperrfristen (01.03.-30.09.) gemal §39 BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die
Beseitigung von Gehdlzstrukturen betreffen, zu beachten und werden tber die textlichen Festsetzung 6.5
abgesichert. Ausnahmen vom Verbot unterliegen der Genehmigungspflicht der Unteren
Naturschutzbehdrde.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode vom 03.08.2016 wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Die Schaffung von 6ffentlichen Gemeinschaftsflachen wie bspw. Spielplatzen oder Ahnlichem, ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs nicht vorgesehen.

Die LBauO LSA § 8 regelt, in welchem Maf eine Pflicht zur Schaffung von Spielplatzen fur Kleinkinder

besteht, die in Anhangigkeit von dem errichteten Geb&ude beachten und eingehalten werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Uber eine nachrichtliche Ubernahme wird auf den § 8 (2) der BauO LSA hingewiesen:

(2) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundsticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspléane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den
nicht Uberbauten Flachen treffen.

Damit soll erreicht werden, dass der Bestand an Grunflachen weitgehend erhalten bleibt und untypische

Schottergarten ausgeschlossen werden.
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Baumbestand
Auf dem Flurstiick 2095 entlang der StraRe ,Am Galgenberg” werden in ihrem Bestand 2 Baume (Walnuss

und Weilldorn) zeichnerisch festgesetzt, um deren Bestand zu sichern.

2.5 Denkmalschutz, Bodendenkmale

Denkmalschutz

In der Umgebung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 72 ,Am Galgenberg“ befinden sich keine
Gebaude, die nachrichtlich im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt aufgenommen sind.
Bodendenkmale

Uber einen Hinweis in der Planunterlage wird auf die Melde- und Anzeigepflicht im Falle unerwarteter
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde nach den §§ 9 (3), 14 (2) und 14 9) DenkSchG LSA

aufmerksam gemacht.

2.6 Ver-und Entsorgungsanlagen

2,6.1 Schmutz- und Regenwasser

Der Wasser- und Abwasserverband Holtemme - Bode verfugt in der Ortslage Uber eine Regen- und
Schmutzwasserkanalisation im Trennsystem.

Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutz- und Regenwasserkanalisation der ,Friedrich-Naumann-
StralBe” bzw. an die Schmutzwasserkanalisation der Strafle ,Am Galgenberg“ angeschlossen. Aufgrund
der Topografie des Plangebietes wird es erforderlich werden, dass die geplanten Grundstlicke Uber eine
private Hebestation zur o6ffentlichen Schmutz- und Regenwasserkanalisation betrieben werden muss.
Alternativ besteht Uber die nérdlichen Grundstiucke ein Grunddienstbarkeit (Leitungsrecht fur Ver- u.
Entsorgungsleitungen) zur ,Zaunwiese®.

Gemall den allgemeinen Sorgfaltspflichten gemall § 5 des WHG ist eine VergréRerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Diese Anforderung wird durch eine Rickhaltung /
Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers von bebauten und befestigten Flachen erflllt. Je
Einfamilienhaus sollen max. 1,0 I/s und je Mehrfamilienhaus max. 1,5 I/'s abgeleitet werden. Eine
Ruckhaltung ist hier erforderlich. Die private Verkehrsflache von ca. 658 m? wird ohne Rickhaltung dem
Regenwasserkanal in der ,Zaunwiese* zugefihrt.

Max. Einleitung von Oberflachenwasser in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ,Zaunwiese":

7 Einfamilienhauser a 1,0 I/s: 7,01l/s
2 Mehrfamilienhauser a 1,5 I/s: 3,0l/s
Verkehrsflache 567 m? = 0,0567 ha, risn=1)= 124,5 I/sha, ys = 0,9 (Verkehrsflache)
Q = Dp,n X A X s = 124,5 I/sha x 0,0658 x 0,9 = 6,35l/s
16,35 /s

Die maximale Einleitung wird auf 16,5 I/s begrenzt, siehe textliche Festsetzung 8.

Die Begrenzung der Einleitung von Oberflachenwasser von den privaten Grundstiicken von max. 1,0 I/s
bei Einfamilienhausern und von 1,5 I/s bei Mehrfamilienhdusern bedingt eine Rickhaltung bzw. Nutzung
des Oberflachenwassers.

Die Ruckhaltung des Niederschlagswassers erfolgt im Plangebiet Uber einen unterirdischen
Stauraumkanal im StralBenkdrper im Sinne des DWA-Arbeitsblattes 117.
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Far die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers ist der erforderliche Entwasserungsantrag zu

erarbeiten und beim Wasser- und Abwasserverband Holtemme — Bode einzureichen.

2.6.2 Wasserversorgung
Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen, die in der ,Friedrich-Naumann-
StralRe” bzw. der StraRe ,Am Galgenberg® zur Verfugung steht. Fur die zusatzlich vorgesehenen
Bebauungen sind ausreichende Reserven im Trinkwassernetz vorhanden. Zusténdig fur das
Trinkwassernetz sind die Stadtwerke Wernigerode GmbH.
Léschwasserversorgung
Die bestehende Loschwasserversorgung wird durch den Bebauungsplan nicht grundsatzlich veréndert, da
um das Plangebiet bereits Bebauung vorhanden ist. Die Stadt Wernigerode hat gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 1
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fir eine
ausreichende Léschwasserversorgung Sorge zu tragen.
Die erforderliche Loschwasserversorgung erfolgt aus dem offentlichen Trinkwassernetz der Stadtwerken
Wernigerode GmbH und kann im Rahmen der ,Vereinbarung Mitbenutzung von Hydranten" vom
18.05.1999 uber die Mitbenutzung der technischen Hydranten der Stadtwerke Wernigerode GmbH
erfolgen. Fur die Léschwasserversorgung stehen folgende Hydranten zur Verfugung, die die erforderliche
Versorgung sicherstellen:
- Hydrant Am Galgenberg 57

Leistung: 58,8 m®h

Entfernung ca. 75m

- Hydrant Friedrich-Neumann-Strafe 50
Leistung: 57 m3h
Entfernung ca. 110 m

Die 2 genannten Hydranten werden zusétzlich in die Mitbenutzungsvereinbarung aufgenommen.

2,6.3 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch den zusténdigen Versorgungstrager Stadtwerke Wernigerode
GmbH sichergestellt. Die Anschlisse erfolgen tber die vorhandenen Erdkabel in der ,Friedrich-Naumann-
Stralle” bzw. der Stralle ,Am Galgenberg®.

2,6.4 Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas wird durch den zustandigen Versorgungstrager Stadtwerke Wernigerode GmbH
sichergestellt. Die Anschlisse erfolgen Uber die vorhandenen Leitungen in der ,Friedrich-Naumann-
StralRe” bzw. der Stralle ,Am Galgenberg®

2.6.5 Telefonkabel
Die Versorgung mit Telefon wird durch die Deutschen Telekom AG bzw. weiteren Anbietern sichergestellt.

Die Anschlusse erfolgen Uber die vorhandenen Erdkabel in der ,Friedrich-Naumann-Strale® bzw. der
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StralBe ,Am Galgenberg®. In der geplanten privaten ErschlieBungsstralie stehen ausreichende Trassen mit
einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien zur Verfugung.

Rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, ist mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu treten,
damit gepruft werden kann, mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die geplante Bebauung versorgt
werden kann. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,

Ausgabe 2013, zu beachten.

2.6.6 Abfallbeseitigung

Die offentliche Abfallbeseitigung wird durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz A6R
sichergestellt. Fur die ,Friedrich-Naumann-Strale* bzw. der Stral’e ,Am Galgenberg® bestehen fur die
Mullentsorgung keinerlei Einschrankungen, da eine Befahrung fur ein 3-achsige Mullfahrzeug gegeben ist.
Bis auf die Grundstucke direkt an der Stralle ,Am Galgenberg“ bringen die Grundstickseigentiimer die

Mullbehalter am Abholtag auf Héhe des Grundstiickes Friedrich- Naumann-Stralle 40-44, am Strallenrand.

2,6.7 Bodenschutz

Altlasten

Altlastverdachtsflachen bestehen im Plangebiet nicht.

Sollten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden, erfolgt die
Einschaltung der zusténdigen Behérde des Landkreises Harz.

Die bei den ErschlieBungsmalnahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine, StralRenaufbruch,
Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufthren.

Heizélverbraucheranlagen

Sollten die Wohnhduser mit einer Heizélverbraucheranlage ausgestattet werden, so ist diese gem. § 40
Abs. 1 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sechs
Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen. Weiterhin ware die Heizélverbraucheranlage aufgrund der Lage,
Bauweise (oberirdisch/unterirdisch) und der noch unbekannten Grofie (Fassungsvolumen) vor

Inbetriebnahme und ggf. anschlielend alle 2,5 bis funf Jahre (Sachverstandigen-) prufpflichtig.

2.6.8 Immissionsschutz

Aufgrund des sehr geringen Abstandes des Plangebietes zur Strale ,Am Galgenberg® ist innerhalb des
Plangebietes mit La&rmimmissionen zu rechnen.

Um erhebliche Belastigungen durch Larmimmissionen fur Wohnnutzungen und deren Schutzanspruch
entsprechend einem allgemeinen Wohngebiet auszuschlieBen, wurde eine Schallimmissionsprognose
durch die 6ko — control GmbH (vom 01.10.2019 mit Uberarbeitung vom 19.05.2021) erarbeitet.

Dabei wurde festgestellt, dass Larmbelastungen vor allem durch Verkehrslarm vorliegen.

,Das untersuchte Baugebiet ist durch Stralenverkehrslarm vorbelastet. Die Orientierungswerte werden
teileweise am Tag und in der Nacht tberschritten®, so dass LarmschutzmalRnahmen notwendig werden.
Die Vorkehrungen zum Schallschutz werden in aktive und passive MalRnahmen unterschieden.
Grundsatzlich besteht dabei ein Vorrang der aktiven vor den passiven Malihahmen. Die Schallschutzwand
ist das am haufigsten eingesetzte Mittel des aktiven Schallschutzes, da sie viele Einwohner gleichzeitig vor
Verkehrsgerduschen schitzen kann. Manchmal sind aktive Mallnahmen aber aus technischen,

wirtschaftlichen oder topografischen Grinden nicht realisierbar. Aktiver Larmschutz kann hier aus
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UnverhaltnismaRigkeit nicht umgesetzt werden, so dass passive Schutzvorkehrungen zum Einsatz

kommen. Das Plangebiet ist Uberwiegend dem Larmpegelbereich Il und Ill zuzuordnen.
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DIN 4109 (2018)
Bild 8: Lirmpegelbereiche DIN 4108 (Industrie)
Larmpegelbereiche

I =55 dB{a)
II 5&-60 dB(A)
IIT €1-€5 dB(A)
IV €6-70 dB{R)
YV 71-75 dB{A)
VI T&-80 dB(A)
VII >80 dB(A)

Eine wohnvertragliche Nutzung auch der zur Stral’e ,Am Galgenberg" orientierten Raume ist gemafR DIN

Abbildung 3: Larmpegelbereiche

4109 durch ein hinreichendes Schallddmm-MaR der Auflenfassade zu erreichen. Die Bemessung des
passiven Schallschutzes hat fur Neubauten an der Fassade und im Dachgeschoss nach Abschnitt 7 der
DIN 4109 zu erfolgen. Die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Turen, Dacher etc.) von Gebauden mit
Aufenthaltsraumen sind mit einem Luftschallddmm-MaR von 35 dB fur den Larmpegelbereich Il und von
40 dB fur den Larmpegelbereich IV herzustellen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten der Nachweis tber die Einhaltung der
erforderlichen Schalldamm-MalRes von AuRenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen. Zur Stralle
zugewandte schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109 sind mit einer Fensterkonstruktion auszuriisten, die
auch im geschlossenen Zustand eine Luftungsmaéglichkeit bietet (textliche Festsetzungen 7.1 — 7.3).
Diese MaRRnahmen werden erforderlich, um die Bewohner im kinftigen Plangebiet ausreichend gegen den

Verkehrslarm zu schtzen.
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3 OrdnungsmaBhahmen

3.1 Ordnung des Grund und Bodens

Seitens der Stadt Wernigerode werden keine OrdnungsmaRnahmen fir eine zukinftige Bebauung
vorgesehen, da die in Privatbesitz vorhandenen Parzellen hinreichend Gré3e und Zuschnitt haben, die eine
Bodenordnung nach dem 5. Teil des BauGB entbehrlich machen.

Der Erwerb der Baugrundstiicke soll daher direkt zwischen dem privaten Eigentimer und den zukiinftigen

Bauherren erfolgen.

3.2 Ordnung der Bebauung (Ortliche Bauvorschrift)

Die Gemeinden kénnen geman § 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauO LSA értliche Bauvorschriften erlassen, wenn
dies fur die Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders gestalteten Ortslage erforderlich
ist und die Gemeinde diese Vorgaben bei der Gestaltung im 6ffentlichen Verkehrsraum tber besondere
Anforderungen an die auRere Gestaltung baulicher Anlagen berucksichtigt.

Daruber hinaus kénnen Gemeinden gemaf § 85 Abs. 1 Satz 2 BauO LSA értliche Bauvorschriften erlassen,
die den besonderen Charakter oder die Gestaltung des Ortsbilds und der Baukultur regeln
(Gestaltungssatzung).

Durch die denkmalgeschitzte Altstadt von Wernigerode werden hohe Anforderungen an die Gestaltung
von Geb&uden auch in den Ortsrandbereichen gestellt. Ausgehend von der Altstadt soll sich der Tourismus

entwickeln. Deshalb muss das Ortsbild sich in den angrenzenden Bestand einpassen.

3.3 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift

GemaR§ 9 (4) BauGB werden die Ortlichen Bauvorschriften als integrierte und selbststandige
Gestaltungssatzung in den Bebauungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem
Bebauungsplan auch gestalterisch zu entwickeln.

Damit der zusammenhangende Gesamtcharakter des Gebietes erhalten bleibt, wird als Geltungsbereich
das gesamte Plangebiet bestimmt.

Die o¢rtlichen Bauvorschriften fur diesen Bebauungsplan sollen in der Gestaltung der AuRenwande und in
der Dacheindeckung denen des Ubrigen Bebauungsplanes entsprechen, um hier die benachbarten
Wohnbereiche zu verbinden.

Dem Ortsbild kommt im Bereich des Plangebietes durch seine Lage am Stadtrand eine besondere
Bedeutung zu. Um einen harmonischen Stadtrand mit ansprechender Fernwirkung zu erhalten, sind die
Déacher der Hauptgebaude in naturroten Farbténen auszubilden.

Eine Dachneigung wird mit einer Mindestneigung von 45 Grad als Satteldach bzw. abgewalmte Dacher
festgesetzt, um hier die stadtebauliche Eingliederung an die bestehende Bebauung zu erreichen.

Mit der Begrenzung der Dachfarbe (rot) und des Dachmaterials (Tondachziegel und Betondachstein), wird
zudem ein optischer Zusammenhang im Gebiet erzielt. Durch die Begrenzung der Gestaltungsvorschriften
auf diese grundlegenden Aspekte wird den Grundstiucksbesitzern zum einen eine groRtmégliche
Gestaltungsfreiheit ermdéglicht, zum anderen aber eine optische Verbindung im Gebiet geschaffen, die den
Einfamilienhauscharakter betont. Um wesentliche negative Beeintrachtigungen zu vermeiden, werden
zudem Kunststoffverkleidungen sowie neonfarben, grelle und fluoreszierende Oberflachen bei der

Fassadengestaltung ausgeschlossen. Auf eine Festlegung der Farbténe der Putz- oder Verblendbauten,

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 15 Juni 2021



wird zugunsten der Gestaltungsmdoglichkeit verzichtet. Hier werden nur unpassenden Farbtdne
ausgeschlossen.

Einfriedungen stehen in direktem gestalterischen Zusammenhang zu der Architektur der Hauser und
erganzen die Wirkung der gebauten Architektur in ihrer Begrenzung der Strallenrdume. Es muss daher
darauf geachtet werden, dass sie in ihrer Gestaltung auf die Architekturelemente der Hauser abgestimmt
sind und sich der fur Wernigerode typischen Formen und Konstruktionen bedienen, die sich historisch
herausgebildet haben.

So sind nur Zaune aus Metall (keine Stabmattenzdune oder Holz) zulassig.

4 Umweltauswirkungen / artenschutzrechtliche Priifung

41 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 5951 m? und befindet sich sudéstlich des Birgerparks und
nordwestlich der Kernstadt Wernigerode. Es befindet sich zwischen der StraBe ,Am Galgenberg“ im Suden
und der Strale ,Zaunwiese” im Norden. Westlich befindet sich der ,August-Bebel-Platz“. Die nahere
Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Ein- und Mehrfamilienhauser entlang der StraRenziige
sowie ruckwartige Garten- und Gehélzflachen gepréagt und weist vor allem im Plangebiet selbst, sowie
sudlich davon noch einen hohen Freiflachenanteil auf. Das Gelande stellt aktuell eine ehemalige
Wiesenflache mit einzelnen Obstbdumen und zahlreichen weiteren Geholzen in den Randbereichen dar,
die bereits seit mehreren Jahren nicht mehr genutzt wird. Das Gelande fallt von der Stralle ,Am
Galgenberg“ mit einer Béschung zunéchst steil nach Norden ab und ist dann weitgehend eben mit leichtem
Gefalle nach Norden.

Die anthropogene Pragung wird tberall im Plangebiet und dessen Umgebung deutlich. Seltene oder
besonders schutzwirdige Arten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.

Die geplante Bebauung entspricht in Art und MaR der vorhandenen Bebauung aus Ein- und

Mehrfamilienhausern mit hohem Freiflachenanteil im Umgebungsbereich des Plangebietes.

4.2 Umweltpriifung und Eingriffsregelung

Planungsanlass der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Galgenberg" ist es, Baurecht fur Ein-
und Doppelhauser sowie Mehrfamilienhauser in 1 und 2 — geschossiger Bauweise zu schaffen und so das
Plangebiet stadtebaulich zu entwickeln.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes (§1 Abs.6 Nr. 7) und
der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a) in einem Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchzufihren.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
beschreiben und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in
eigener Verantwortung fest.

Im Folgenden erfolgt daher die Prufung der Umweltbelange gemafR § 1 (6) Nr. 7, (7) und § 1a BauGB in
verkurzter Form.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am
Galgenberg” im Rahmen eines Umweltberichtes entfallt, da es sich um einen B-Plan gem. § 13a BauGB
handelt.
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Daher wird fur den Bebauungsplan keine Bilanzierung und Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft durchgefihrt.

Es gelten jedoch die Vorgaben aus dem Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich des Artenschutzes.

4.3  Priifung der Umweltbelange

Die Erfassung des Zustandes der einzelnen Schutzgiter und die Erfassung der im Gebiet vorkommenden
Vogelarten erfolgte im Rahmen einer Ortsbesichtigung im August 2019 und durch Sichtung der
vorliegenden Planungsgrundlagen fur das Gebiet. Die so gewonnenen Daten werden hinsichtlich ihrer
Qualitat und ihres Detaillierungsgrades fur die vorliegende Planung als ausreichend betrachtet.

Checkliste der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,,Am Galgenberg“ der | sind zu |sind nicht
Stadt Wernigerode (Harz), Landkreis Harz zu beriicksichtigenden Belange des | prifen |betroffen
Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume*

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild"

Biologische Vielfalt

XX [X[X]|X[X|[X]|X

Wirkungsgeflige der Schutzgiiter untereinander

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG

Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG

Biospharenreservate gemaR § 25 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 BNatSchG

Naturparke gemaR § 27 BNatSchG

Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG

Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG

Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope gemafR § 30 BNatSchG

Wasserschutzgebiete gemaR § 19 WHG

Uberschwemmungsgebiete geman § 32 WHG

Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale

X XXX |X[X]|X[X]|X[X[X]|X|[X]|X

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Abfall, Boden- und Immissionsschutz

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Flachen mit Bodenkontaminationen gemaR § 11ff BBodSchG

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissionen)

X | X|X|X

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern

Sonstige

Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitadtsnormen gem. X
Gemeinschaftsvorschriften

Nutzung erneuerbarer Energien X

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem B-Plan zuldssigen Vorhaben fir X
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind

Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung X
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Nach § 1a BauGB

(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden X

(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des X
Landschaftsbildes sowie der leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die Erhaltungsziele X

oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes tiber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von
derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Europdischen
Kommission anzuwenden.

(6) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem X
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1
Absatz 7 zu berucksichtigen.

Tabelle 1: Checkliste berlicksichtigenden Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

4.4  Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf einem derzeit als Gartenflache genutzten Grundstuck innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Galgenberg® die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes mit einer Wohnbebauung aus Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhauser
und zugehérigen Gartenflachen vorbereitet. Dies fuhrt zu einer erstmaligen Bebauung einer bislang als
Wiese und Obstgarten genutzten Freiflache. Hieraus ergibt sich eine Intensivierung der Nutzung von
Freiflachen.

Die ErschlieBung der Flache erfolgt tber die bereits vorhandenen ErschlieBungsstrallen ,Am Galgenberg®
im Suden und ,Friedrich-Naumann-StraBe” im Nordwesten. Die Festsetzung einer ErschlieBungsstralle
innerhalb des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Die Planung hat Auswirkungen auf die Intensitdt des Fahrzeugverkehrs im Plangebiet und in den

ErschlieRungsstralien.

Bewertung

Fur das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung der Flache
immissionsschutzrechtlich Anderungen hinsichtlich einer Erhéhung von Stérgrad und Schutzanspruch.
Aufgrund der geplanten Wohnbebauung ist mit einem zunehmenden Fahrzeugverkehr im Bereich der
ErschlieRungsstraflen zu rechnen, somit ergibt sich eine wenig erhebliche Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Mensch. Positive Auswirkungen ergeben sich durch die Bereitstellung von dringend benétigten

Wohngrundstucken in der Nahe der Kernstadt Wernigerode.

4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist durch die ehemalige Nutzung als Wiesenflache mit einzelnen Obstgehélzen gepragt. In
den vergangenen Jahren fand hier jedoch keine Nutzung mehr statt, sodass sich auf der Flache
zunehmend weitere Gehdlze angesiedelt haben. Versiegelte Flachen gibt es lediglich im Stden entlang
der StralRe ,Am Galgenberg®. Hier ist der Seitenstreifen mit einer wassergebundenen Wegedecke befestigt,
auf welcher Autos parken. Eine Bebauung ist auf der Flache nicht vorhanden.

Der Bewuchs auf der Flache ist durch hohe Grasbestande eines mesophilen Grinlandes gepragt. Das
Plangebiet wird zudem von zahlreichen, meist jingeren Gehdlzbestédnden gepragt, welche vor allem
entlang der Béschung im Suden einen geschlossenen Gehélzbestand bilden. Kleinere Einzelbdume und
Straucher sind Uberall auf der Flache verteilt. Im Nordosten befindet sich auRerdem eine in den
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Randbereichen mit sehr grofien Obstbaumen und verschiedenen weiteren Laub- und Nadelbdumen dicht
bewachsene Kleingartenflache.

Die Flachen sind aufgrund der Nutzung deutlich anthropogen gepragt. lhre Bedeutung fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen ist bereits eingeschrankt, allerdings stellt die Gartenflache mit ihrem z.T. gut
ausgepragten Blutenreichtum und dem vielfaltigen Gehdlzbestand innerhalb des Siedlungsraumes einen
wichtigen Lebensraum fir (blitenbesuchende) Insekten dar. Seltene oder besonders schutzwiirdige Arten

sind hier jedoch nicht zu erwarten.

451 Biotopstrukturen
Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes in

ihrem derzeitigen Bestand (August 2019, April 2021) erfasst. Die Einordnung erfolgte nach dem Katalog
der Biotoptypen und Nutzungstypen des LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (1992). Im
Folgenden wird eine kurze Beschreibung der Biotopstrukturen des Plangebietes vorgenommen. Es findet
auch eine grobe Einschatzung statt, welchen Anteil an der Gesamtflache die jeweiligen Biotoptypen

einnehmen.

Gehélzbestinde

Geholzflache aus Uberwiegend heimischen Arten (HHA) —ca. 25 %

Im Stiden der Flache ist der gesamte Béschungsbereich an der StraRe ,Am Galgenberg“ dicht mit Gehoélzen
bewachsen. Kennzeichnende Arten sind Brombeere (Rubus fruticosus), Schwarzer Holunder (Sambucus

nigra), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Walnuss (Juglans nigra).

Geholzflache aus Uberwiegend standortfremden Gehélzen (HHC) —ca. 8 %

Im Norden der Flache befindet sich ein kleiner Bestand aus Virginischer Traubenkirsche (Prunus virginiana)

sowie aus verwilderter Pflaume (Prunus domestica ssp.).

Offenlandbiotope
Mesophile Grunlandbrache (GMX) —ca. 41%
Ein groRer Teil der Flache stellt eine brach gefallene mesophile Grinlandflache dar, welche bereits seit

mehreren Jahren nicht mehr genutzt wird. Dadurch haben sich auf der gesamten Flache Geholze
angesiedelt. Kennzeichnende Pflanzenarten sind Glatthafer, Knaulgras, Wiesen-Labkraut, Acker-
Kratzdistel, Kompasslattich und Tupfel-Hartheu.

Scherrasen (GSB)—ca. 10 %
Ein Teilbereich des Plangebietes im Nordwesten wird von den Anwohnern als zusatzliche Freiflache mit

genutzt und regelmaRig gemaht. Der Bewuchs ist hier durch Rasen gepréagt. Ein Spielgerat befindet sich

auf der Flache.

Obstgarten (AKB) — ca. 15%
Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine dicht mit Gehoélzen umstandene Gartenflache, auf

welcher sich mehrere sehr alte Obstbdume befinden.
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Versiegelte Flache (VPZ) —ca. 1 %

Im Plangebiet sind keine Gebaude vorhanden. Entlang der Strae ,Am Galgenberg“ erstreckt sich eine mit

wassergebundener Wegedecke befestigte Flache, auf welcher auch geparkt wird.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Grundstickes inmitten der bebauten Ortslage von Wernigerode ist deren
Lebensraumfunktion bereits stark eingeschrankt. Negative Veranderungen fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen ergeben sich aus der geplanten Bebauung in Form von Wohnhausern. Dadurch entsteht ein
irreversibler Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen.

Es ergibt sich somit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Bebauung

und Versiegelung.

4.6 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Zentrums der Stadt Wernigerode, das nahere Umfeld ist
Uberwiegend mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut und weist z.T. gréRere Grun- und Gehoélzflachen auf.
Es erstreckt sich auf einer in Richtung Norden zun&chst mit einer steilen Boschung (2,25m Héhe), dann leicht
abfallend von der Stralle ,Am Galgenberg” in Richtung der Strale ,Zaunwiese®, in einer Héhenlage von ca.
233 m 0. NHN.

Das Plangebiet weist ein Gefalle zwischen ca. 1,1 bis ca. 1,1 % von Std nach Nord und zwischen 3,2 bis 4,1 %
von West nach Ost auf. Der hochste Geléndepunkt liegt im Studwesten mit ca. 242,4 m (1. NHN und der tiefste
Punkt im Nordosten mit ca. 229,5 m 4. NHN.

Die Béden im Plangebiet sind kleinflachig durch Nutzung und Befestigung von Flachen verandert. Es ist von

einer geringen bis mittleren Veranderung der naturlichen Bodenhorizonte auszugehen.

Bewertung

Im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ist die Bebauung der derzeit brach
liegenden Wiesen-/Gehélzflache mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhduser in 1- und 2 —
geschossiger Bauweise vorgesehen. Die ErschlieBung der Baugrundstiucke des Plangebietes erfolgt von
den offentlichen ErschlieBungsstralRen ,Am Galgenberg“ im Suden und ,Friedrich-Naumann-Stral3e* im
Nordwesten. Der Bau von 6ffentlichen ErschlieBungsstraRen im Plangebiet ist nicht erforderlich. Fur die
Erreichbarkeit der Grundsticke werden private Wohnwege notwendig. Die Bebauung fuhrt zu einer
erstmaligen baulichen Nutzung einer derzeit baulich unbeeintrachtigten Flache im Innenbereich. Dadurch
wird eine Beanspruchung von Flachen im AuRenbereich vermieden.

Aufgrund der Lage der Flache innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches ist davon auszugehen, dass die
bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt bereits verandert ist. Es erfolgt eine erstmalige Bebauung
und Versiegelung von Freiflachen, was eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden nach sich

Zieht.
4.7 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser, Uberschwemmungsbereiche oder

periodisch wasserfilhrende Gewasser vorhanden.

Conterra Planungsgesellschaft mbH Seite 20 Juni 2021



Das Grundwasser bewegt sich im Festgestein als Kluft- und Porenwasser ohne, bzw. mit geringmachtigen
bindigen Deckschichten. Der Grundwasserflurabstand der wasserfiuhrenden Karbonatgesteinsschichten
betragt 100m. Dieses Gebiet gehort zur Geschitztheitsklasse A, hierbei weist das Grundwasser eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf und ist schlecht oder wenig vor flachenhaftem Schadstoffeintrag
geschutzt (LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Bewertung

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu
einem erhéhten Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung.
Durch Vermeidung einer zusatzlichen Versiegelung von Freiflachen tber die geplante Bebauung und
Versiegelung hinaus werden negative Auswirkungen so weit wie méglich reduziert.

Die Bebauung lasst fir das Schutzgut Wasser aufgrund der geringen FlachengréRe keine wesentlichen
negativen Auswirkungen erwarten. Zudem besteht durch die Art der Nutzung keine wesentliche Gefahr
eines Schadstoffeintrages in das Grundwasser. Fur das Schutzgut Wasser wird daher von keiner

erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

4.8 Schutzgut Klima und Luft

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 650 mm. Die Temperatur liegt im Jahresmittel bei ca.
7°C. Das Jahresmittel der Schneedecke liegt bei 70 Tagen. Der Harz befindet sich innerhalb der
Westwindzone der gemaRigten Breiten, kann aber von den verschiedensten Luftmassen beeinflusst
werden. Die Entstehung von Fénwinden ist im Bereich des Plangebietes méglich.

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der bebauten Ortslage von Wernigerode. Die
Ortslage wird im Landschaftsrahmenplan als Uberwarmungsbereich mit hoher Intensitat eingeschatzt
(LANDKREIS WERNIGERODE 2006).

Bewertung

Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen fuhrt immer zu einer geringfigigen Veranderung des
Mikroklimas. Die Gehélzbestdnde im Plangebiet und dessen Umgebung fungieren derzeit als
Frischluftentstehungsgebiet.

Kleinraumige Mikroklimaveranderungen koénnen und sollten durch die Erhaltung von B&umen und
Freiflachen sowie durch die Pflanzung von Gehoélzbestédnden (Heckenpflanzung im Westen des
Plangebietes) ausgeglichen werden. Es ist davon auszugehen, dass das Gebiet durch Anlage der
Hausgarten wieder gut durchgrint ist. Je nach Lage der Gebaude ist die Erhaltung von Grol3bdumen im
Randbereich des Grundstickes méglich. Es werden keine Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen
angesiedelt. Es findet somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft statt.

4.9 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts-, bzw. Ortsbild im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld wird Gberwiegend durch
neuere Ein- und Mehrfamilienhausbebauung gepragt.

Das Plangebiet ist derzeit von der Stralle ,Am Galgenberg“ einsehbar und frei zugénglich. Es wird von
bebauten oder gartnerisch genutzten Flachen mit z.T. dichtem Baumbestand umschlossen. Unmittelbar
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stdlich am Grundstiicksrand verlauft die Stralle ,Am Galgenberg®. Die Flache ist eindeutig der bebauten
Ortslage zuzuordnen.

Im Landschaftsrahmenplan wird das Umfeld des Plangebietes dem Landschaftsbildkomplex Harz,
Noérdlicher Harzrand zugeordnet, welcher durch eine grof3flachige Waldbedeckung mit Siedlungskammern
(Rodungsinseln) gepragt ist. Vor allem in diesen Bereichen ergibt sich das typische Zusammenspiel
zwischen Wald, Wiesen und Siedlungen, welches fur das vielfaltige, attraktive Landschaftsbild des Harzes
verantwortlich ist und die Grundlage fur dessen Erholungsnutzung darstellt. Stérend wirkende Baukérper
sind nicht vorhanden, vielmehr bilden die an den Talrdndern aufragenden Berghaénge des Harzes
konstruktiv wirkende Landschaftsbildelemente. Ein hohes Konfliktpotenzial weist die weiter stdlich
verlaufende ,llsenburger Stral’e®, die sich als Landesstralle in Richtung llsenburg fortsetzt, auf (LANDKREIS
WERNIGERODE 2006).

Bewertung

Die Flache ist aufgrund der deutlichen anthropogenen Pragung und der Nutzungen im Umfeld eindeutig
dem Siedlungsbereich zuzuordnen und besitzt fur das Landschaftsbild eine geringe Bedeutung.

Die geplante Bebauung passt sich hinsichtlich der Ausmalfie und der Héhe der Geb&ude an die bestehende
Bebauung nérdlich, sudlich und westlich des Plangebietes an. Das Landschafts-, bzw. Ortsbild wird durch

das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

4.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter werden durch die Planung derzeit nicht beruhrt.

4.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die

Beeintrachtigungen der Schutzguter sind als nicht gegeben, bzw. wenig erheblich zu bewerten.

412 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Im Umweltbericht ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung zu machen.

Die vorliegende Planung dient der Bebauung einer derzeit brauch liegenden Wiesenflache mit starkem
Gehdlzaufkommen innerhalb der bebauten Ortslage von Wernigerode. Durch Bebauung und Versiegelung
werden bisher nicht versiegelte Flachen dauerhaft dem Naturhaushalt entzogen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde keine Veradnderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.
Die Flache bliebe als Brachflache mit mittlerer Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten,
wirde zunehmend verwildern und sich zu einer geschlossenen Gehdlzflache entwickeln. Positive
Auswirkungen der Planung, beispielsweise auf das Schutzgut Mensch, wirden entfallen. Positive Effekte
auf die behandelten Schutzgiter sind im Falle einer Nichtdurchfihrung der Planung insofern zu erwarten,
dass die innerortliche Freiflache als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten bleibt und sich mit

zunehmender Bewaldung die klimaausgleichende Wirkung gegeniiber dem Umfeld erhoht.
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Tabelle 2: Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Durch das Vorhaben ergibt sich eine Beeintrachtigung fur das
Schutzgut Mensch in Form einer leichten Erhéhung von Storgrad +

und Schutzanspruch der Flachen. Positive Effekte ergeben sich
durch die Bereitstellung von Wohnbauland.

Tiere und Pflanzen Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes wurden
keine besonders schutzwiirdigen Tier- oder Pflanzenarten
nachgewiesen und werden auch nicht erwartet. Die
Lebensraumfunktion der tberplanten Flache ist eingeschrankt. ++
Durch Bebauung und Versiegelung ergibt sich ein irreversibler
Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen. Damit ergibt sich
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Boden Die Bebauung und Versiegelung von bislang nicht bebauten,
bzw. versiegelten Flachen fiihrt zu einer erheblichen ++
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Wasser Die Bebauung und Versiegelung des Bodens auf einer
vergleichsweise kleinen Flache innerhalb bereits bebauter +

Flachen fihrt zu keiner erheblichen Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Wasser.

Klima/Luft Durch die Versiegelung von Flachen verdndert sich das
Mikroklima. Die Bebauung einer innerstadtischen Griinflache +
fuhrt zum Verlust eines Bereiches der Frischluftentstehung. Es
werden keine Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen
angesiedelt. Die Bepflanzung von Freiflaichen (Gartenflachen)
und die Pflanzung einer Hecke mildern die negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Landschaftsbild Die Flache ist fir das Landschaftsbild derzeit von geringer
Bedeutung. Die geplante Bebauung passt sich in Ausmaf} und +
Hohe sowie hinsichtlich der Farbgebung an den
Umgebungsbereich an. Das Landschafts-, bzw. Ortsbild wird
somit durch das Vorhaben wenig erheblich beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgdter Kultur- und Sachgiter werden derzeit nicht beruhrt. -

Wechselwirkungen zwischen | Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwirkungen der -
den Schutzgitern Schutzgiiter untereinander erwartet.

+++ sehr erheblich ~ ++ erheblich  + wenig erheblich - nicht erheblich

413 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet befinden sich am nordéstlichen sowie am stdlichen Rand einzelne Starkbdume, die einen
Stammdurchmesser von 20 bis 70 cm aufweisen.

Fir die insgesamt 7 Baume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode, nach der (§2) alle Baume
mit einem Stammumfang von 50 cm und mehr geschiitzt sind. Ausgenommen sind gemaR §2 (4)
Obstbaume, sofern sie nicht als Streuobstwiese zu werten sind und Rot- sowie Stech-Fichten. Geman §3
ist das Entfernen, Zerstéren oder Schadigen geschitzter Baume verboten.

Zur Umsetzung der Planung ware ggf. eine Féllung erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 72 J/Am Galgenberg* wird hierzu keine Festlegung getroffen. Die vorhandenen,
baumschutzsatzungsrelevanten B&dume wurden eingemessen und benannt. Es ist davon auszugehen,
dass ggf. ein Grofteil der Baume gefallt wird. Auf den an der suddstlichen Ecke stehenden Walnussbaum
und an der sudlichen Grundsticksgrenze stehenden, mehrstammigen Weilkdorn wird ein Erhaltungsgebot
gelegt.
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Im Folgenden erfolgt eine Bilanzierung entsprechend der Baumschutzsatzung fur die Baume im Plangebiet,
die nach Baumschutzsatzung geschutzt sind. Dies dient lediglich der Dokumentation. Bei Erforderlichkeit
einer Fallung ist ein entsprechender Ausgleich seitens des Bauherren nach Antrag und Genehmigung
durch die Stadt Wernigerode erforderlich.

Gemal § 8 der Baumschutzsatzung ist pro zu fallendem Baum mit einem Stammumfang von 50-75 cm ein
Baum als Ersatz zu pflanzen. Fir einen Baum mit einem Stammumfang von 75-100 cm zwei Baume. Fur
jeden zusatzlich angefangenen Stammumfang von 25 cm ist ein weiterer Baum zu pflanzen. Die sehr alten
Obstbaume (Apfel- und Kirschbdume mit einem Stammumfang zwischen 140 und 165 cm) auf der
Teilflache im Nordosten des Plangebietes sind nicht durch die Baumschutzsatzung geschitzt, aber
dennoch erhaltenswert. Hier sollte gepruft werden, ob eine Erhaltung im Rahmen der geplanten Bebauung
méglich ist.

Tabelle 3: geschutzte Bdume nach Baumschutzsatzung in den Randbereichen des Plangebietes

Baumart Stammdurchmesser Erforderlicher Ausgleich
(geschéatzter Stammumfang) STU 12/14

(2)Walnuss (Juglans regia) 70 cm, mehrstammig Erhaltungsgebot
(113/90/110 cm)

(4)Walnuss (Juglans regia) 20 cm (57 cm) 1 Baum

(5)Sand-Birke (Betula pendula) 30 cm (76 cm) 2 Baume

(7)Acer pseudoplatanus 20 cm (60 cm) 1 Baum

(3)Crataegus monogyna Mehrst.; d je 20cm; 60cm U Erhaltungsgebot

(1)Crataegus monogyna Mehrstdmmig (40/40/40cm) 1 Baum

(6)Prunus padus Mehrst.;d je 20cm; 60cm U 1 Baum

(8)Pinus sylvestris U=30cm 2 Baume

Von den Verboten kénnen von der Stadt Wernigerode auf Antrag Ausnahmen erteilt werden. Fur die
Fallung der Baume sind gemal § 8 der Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen durchzufiihren. Diese
Pflanzungen missen im Plangebiet erfolgen. Ist der Ersatz der zu fallenden Baume nicht vollstandig
innerhalb des Geltungsbereiches maéglich, wird eine Ausgleichszahlung fallig.

5 Artenschutzrechtliche Priifung
5.1 Rechtliche Grundlagen

Werden bei Planungs- bzw. Bauvorhaben nach europaischem Recht geschutzte Arten beeintrachtigt, sind
die gesetzlichen Regelungen des besonderen Artenschutzes aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten.

Besonders geschutzt sind alle Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG, Europaischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409 sowie Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung.

Streng geschitzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschutzten Arten.
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Streng geschutzt sind alle Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG sowie Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.
Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind in § 44
BNatSchG geregelt.
Nach aktueller Rechtslage sind bei artenschutzrechtlichen Prifungen in Planungs- und
Zulassungsverfahren fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft folgende
Artengruppen von Relevanz:

1. Alle in Europa nattrlich vorkommenden Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

2. Alle Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/[EWG (FFH-Richtlinie).

5.2 Konfliktanalyse

Das Plangebiet umfasst mit 5951 m? eine vergleichsweise kleine Flache innerhalb der bebauten Ortslage
von Wernigerode. Es ist durch einen hohen Freiflachenanteil in Form einer bereits seit mehreren Jahren
ungenutzten und mit Einzelgehdlzen sowie Gehélzgruppen bewachsenen Wiesenflache gepragt. Das
Plangebiet ist an fast allen Seiten von Wohnbebauung umgeben. Im Osten grenzen eine kleine Mahwiese
sowie Gartenflachen mit z.T. dichtem Baumbestand an. Im Suden verlauft die Strae ,Am Galgenberg®.
Besondere Strukturelemente innerhalb des Plangebietes bilden einzelne Starkb&ume, insbesondere
mehrere alte Obstbaume im Nordosten der Flache.

Die vorhandenen Strukturen bieten Lebensraum flir haufige, allgemein in Gartenflachen vorkommende
Vogelarten wie Blaumeise, Kohlmeise, Amsel, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze, Singdrossel,
Star, Ringeltaube, Buchfink, Gartengrasmucke und Rotkehlchen. Es handelt sich hierbei um besonders
geschitzte Arten. Die Wiesenflachen stellen zusammen mit den vielfaltigen Gehdlzen einen Lebensraum
fur verschiedene Insektenarten dar.

Streng geschitzte Arten sind infolge der anthropogenen Pragung im Plangebiet sowie der allgemein haufig
im Siedlungsraum auftretenden Biotopstrukturen nicht zu erwarten. Fur Fledermause stellt das Gebiet
vermutlich nur sehr eingeschrankt einen Jagdraum dar, da die hier auftretenden Insektenarten aufgrund
der geringen FlachengréRe kaum Nahrung bieten. Eine charakteristische, hier zu erwartende Art ist die
Zwergdfledermaus, die in Siedlungsrdumen haufig auftritt. Baumhohlen, die als Tagesverstecke fiur
Fledermause dienen kénnten, sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Galgenberg“ ist davon auszugehen, dass
die vorhandenen Gehdélzstrukturen weitestgehend beseitigt werden. Es sollte jedoch geprift werden, ob
die Erhaltung von Heckenstrukturen aus Laubgehdélzen in den Randbereichen sowie einzelner Starkbdume
méglich ist. Bei Neupflanzung sollte nach Méglichkeit auf die Pflanzung heimischer Arten zuriickgegriffen
werden. Die von der Baumschutzsatzung geschutzten Starkbdume sollten so weit wie méglich erhalten
werden. Andernfalls ist auf der Grundsticksflache entsprechend Ersatz zu schaffen. Im Zuge der
Neugestaltung der AuRRenanlagen der geplanten Gebaude werden kleinrdumige Nahrungshabitate neu

entstehen. Eine Auslésung der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG wird nicht verursacht.

Artenschutzrechtliche Sperrfristen (01.03.-30.09.) gemaR §39 BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die
Beseitigung von Geholzstrukturen betreffen, zu beachten. Ausnahmen vom Verbot unterliegen der

Genehmigungspflicht der Unteren Naturschutzbehérde.
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Sofern die R&umung der Flache und damit auch die Beseitigung der Gehdlzstrukturen deutlich auerhalb
der Brutzeit stattfinden, ist nicht zu befurchten, dass Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Vogelarten
geschadigt bzw. gestért werden und damit das Schadigungs- bzw. Stérungsverbot ausgelést wird (§ 44
Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG). Die vorkommenden und zu erwartenden Vogelarten bauen ihre Nester
jahrlich neu, so dass deren Verlust im Rahmen der Baufeldraumung hinnehmbar ist. Zudem ist eine
vorhabenbedingte Tétung ausgeschlossen, da die Végel das Gebiet wahrend der Baufeldrédumung
verlassen kénnen und somit das Tétungsrisiko signifikant gering ist. Das Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Satz
1 BNatSchG) wird nicht ausgeldst. Mit Fertigstellung der beabsichtigten Bebauung und der Anlage von
Gartenflachen an den Hausern ist das Gebiet fir Vogelarten erneut besiedelbar. Teilbereiche des

stadttypischen Lebensraumes werden somit neu geschaffen.

Amphibien oder Reptilien sind aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und der umgebenden Bebauung
im Plangebiet nicht zu erwarten.

5.3 Ergebnis der Priifung

Streng geschitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG sind im Plangebiet nicht vorhanden,
bzw. nicht zu erwarten.

Die Uberprifung méglicher Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Arten durch die geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Galgenberg* hat ergeben, dass eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande und eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen der betroffenen Arten bei Berlcksichtigung der erforderlichen Vermeidungs- und

Kompensationsmaflnahmen ausgeschlossen werden kann.

5.4 Wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Galgenberg® ergeben sich erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere und Pflanzen“ sowie ,Boden®.

Da sich das Plangebiet im Siedlungsbereich von Wernigerode befindet und ein erheblicher Eingriff in den
vorhandenen Vegetationsbestand erfolgt, sollte geprift werden, inwieweit Nistmoglichkeiten und
Nahrungsraume fur Insekten und Végel im Rahmen der Neuerrichtung der Gebaude und der Anlage von
Gartenflachen neu geschaffen werden kénnen. Dies betrifft insbesondere Empfehlungen fiur Haus- und
Garteneigentimer zur Schaffung von Lebensraumen fur verschiedenste Insektenarten, aber auch von
Nistmdglichkeiten von Hoéhlen- bzw. Halbhdhlenbruter (bspw. Haussperling, Meisen, Hausrotschwanz,
Rotkehlchen). AuRerdem ist auch die Schaffung von Schiafplatzen fur Fledermause eine Malnahme, die
aus naturschutzfachlicher Sicht positiv zu bewerten ist. In Anbetracht des stetig steigenden
Lebensraumverlustes vieler Arten (insbesondere Stichwort Insektensterben), auch infolge der
fortschreitenden Bebauung von Garten- und Wiesenflachen erscheint es wichtig und zielfuhrend, im
Siedlungsraum und insbesondere auch im Rahmen der Bauleitplanung, geeignete MalRnahmen zur
Gegensteuerung zu ergreifen.
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6 Stadtebauliche Daten

Bruttobauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 5951 m?

davon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet 5747 m?= 9556 %

Grinflache privat 205m?=_ 344 %
5951 m?= 100,00 %

7 Kostenberechnung und Finanzierung
71  Kostenberechnung der BaumaRhahme
Eine detaillierte Kostenberechnung zur Einschatzung von ErschlieBungsbeitrdgen bzw. stadtischer
Kostenanteile wird fur den Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Galgenberg“ nicht erforderlich, da hier die
ErschlieBung uber den Eigentumer des Grundstuckes (Wernigeréder Projektentwicklungs GbR) erfolgen

wird.

7.2 Finanzierung der BaumaRnahme
Finanzielle Mittel der Kommune werden nicht erforderlich.
Zwischen der Stadt Wernigerode und dem Grundstickseigentimer wird ein stadtebaulicher Vertrag

geschlossen, der die Ubernahme der Planungskosten regelt.
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Ubersicht wesentlicher Rechtsgrundlagen

Satzung tber den Schutz des Geholzbestandes im Stadtgebiet Wernigerode (Baumschutzsatzung) vom
03.08.2016

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786). 1 S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.I S. 1057)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch | 290
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S. 346)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 12.12.2019 12513

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA) vom 27.08.2002
(GVBI. LSA 2002, 372), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI.
| S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 103 vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011, zuletzt geandert durch Artikel 2
der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

Denkmalschutz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA 1991, 368),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt, RdErl. des MU vom 01.06.1994

Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (1992): Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen

Landkreis Wernigerode (2006): Landschaftsrahmenplan Landkreis Wernigerode, unveréffentlicht

Anhang

Schallimmissionsprognose ¢ko — control GmbH vom 19.05.2021

lisenburg, den 16.07.2021 Wernigerode, den 20.07.2021
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Conterra Planungsgesellschaft mbH Der Burgermeister
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