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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017, des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 20.12.2005, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2016 i.V.m. §§ 6 und 44
(3) des Kommunalverfassungsgesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17.06.2014 hat der Stadtrat Wernigerode den Bebauungsplan Nr. 57 ,Wohngebiet
Lindenberg” bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und ortlicher Bauvorschrift
als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen. Das Planverfahren wurde gemaR § 13bi. V. m. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

...........................................

Oberbiirgermeister

2. Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Stadt Wernigerode, Gemarkung: Wernigerode, Flur: 13

Stand der Planunterlage: 03/2017

Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoin-
formation Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: [ALKIS / 03/2017] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de) / B22-8004295-2017

3. Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a (3) Nr. 2. V, 1[5]], uGB in der Zeit vom 06.11.2017 bis
einschlieBlich 20.11.2017 wahrend der Dienstzeiten/€
uungsplanes Nr. 57 ,Wohngebiet Li it

eine Stellungnahme abzugeben.

-
...........................................

57 ,Wohngebiet Lindenberg“ und die Begriindung ge!
i. V. m. § 13a (2) BauGB beschlossen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der geschlussfassung
Uiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 31.03.2018 im Amtsblatt der Stadt Wernige-
rode bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.01.2018, bestehend aus der Planzeichnung
sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 09.04.2018 bis einschlieBlich 14.05.2018 wahrend der Dienst-
zeiten geméaR § 3 (2) i. V. m. § 13a (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Oberbiirgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 04.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnabme-bis zum 11.05.2018 aufgefordert worden.

Wemigerode,.10.10.2018

(

...................................

Oberbiirgermeister

6. Der Stadtrat Wernigerode hat am 27.09.2018 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den
Behdrden und sonstigen Tragemn 6ffentlicher Belange

behandelt und den Bebauungsplan Nr. 57 ) D
Satzung beschlossen

abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 (7) BauGB
indenberg“ in der Fassung vom 31.07.2018 als

7. Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Wohngetie
griindung wird hiermit ausgefertig :

§ttmg vom 31.07.2018 mit dem Sz
ist.

enberg” bestehend aus der Planzeichnung und der Be-
itigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes in der Fas-

Wemni 10.10.2018

.....................................

Oberbiirgermeister

8. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 31.07.2018 am 27.10.2018 im Amtsblatt der Stadt Wernigerode ist der Bebauungsplan Nr. 57 ,Wohn-
gebiet Lindenberg® in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Fal-
ligkeit und das Erliéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

........................................

Oberbiirgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 57 ,Wohngebiet Lindenberg” wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.
Wernigerode, 05.10.2018 Intfraptan S by

Breite StralRe 28
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WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

gaggeait)aizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013,
440, 441), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 26. Julio 2018 (GVBI. LSA S. 187)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

|
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeine Wohngebiete (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind geméaR § 4 (2) BauNV? zuléssig:
- Wohngebéude, ‘
- der Versorgung des Gebiets dienenden L&den sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke. ‘

|
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaR § 4 (3) BauNVO
sind ausnahmsweise zuldssig. 1

Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirch*che, kulturelle und sportliche Zwecke sind geman
§ 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tanks*tellen sind gemaR § 1 (6) BauNVO auch ausnahms-
|

weise nicht zuldssig.
|

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) )
Maximale Gebaudehshe |

Die festgesetzte maximale Firsthéhe (FH max.) darf nicht Gberschritten werden. Die Firsthéhe wird definiert
als oberer Abschluss des Geb&audes.

Bezugspunkt fiir die maximale Firsth6he ist die Oberkante der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiicks
dienenden nachstgelegenen Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt. Fr die Ermittlung des héchsten Punktes
der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt der Strale zu bqrﬂcksichtigen, der an das jeweilige Grundstiick angrenzt.

3. Private Grunflachen ,Hausgéarten/Hangbepflanzung* (i 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Griinflichen mit der 2
géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. ‘

timmung ,Hausgérten/Hangbepflanzung” sind

4. Oberflachenentwéasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB |4 V. m. § 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
{
Wege und Stellplatze sind wasserdurchildssig zu gestaltjn.

5. Anpflanzung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)l

Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsfléche sind mindestens 5 standortheimische hochstdmmige
Laubbdume (Stammumfang mind. 14 cm) anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die PflanzmaRnahmen sind im Anschluss an die der Ferﬁgstellung der Strafle (Endausbau) folgenden
Pflanzperiode umzusetzen. !,

6. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6%;BauGB)

Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereiches sind entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Wernigerode
in der zum Zeitpunkt des Rechtswirksamwerdens dieses Bebauungsplanes giiltigen Fassung unter Bericksichti-
gung der Verkehrssicherungspflicht dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der BaumaRnahmen zu sichern und
im Wurzelraum nicht zu beeintréchtigen.

Sollten dennoch Féllungen von erhaltenswerten Baumer‘ unumganglich sein, ist eine Genehmigung bei der

Stadt Wernigerode (SG Griinanlagen) einzuholen. ;
Die Falligenehmigung, die Bewertung und die Bestimmung des Ersatzes haben entsprechend der Baumschutz-
satzung der Stadt Wernigerode zu erfolgen. ‘:

1
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 3 BauO LSA)

1. Geltungsbereich {
Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich '

Die ortliche Bauvorschrift gilt flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Wohngebiet Lindenberg*
und regelt die gestalterischen Festsetzungen innerhalb qessen.

l

1

2. Dacher
2.1 Dachformen

Die Hauptdé&cher sind nur als Satteldacher, Walmdé&cher, gegenlédufige Pultdacher oder Mansarddécher zuldssig.
Die Dachner;gung hat mindestens 35° zu betragen.

Die Vorschrift gilt nicht fiir untergeordnete Anbauten mit max. 50 m? Grundflache oder Nebenanlagen wie Garagen,
Schuppen oder Uberdachungen.

2.2 Dachfarbe und -material

Folgende Dachdeckungsmaterialien bei D&chern ab 35° sind zuléssig:

- Rote bis rotbraune, nicht gldnzende Dachziegel oder Dachsteine in folgenden Farbténen nach der Farbsamm-
lung RAL-Classic und deren Zwischentdne:
2001 (Rotorange), 2010 (Signalorange), 3001 (Signalnot;, 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3013 (Tomatenrot),
3016 (Korallenrot), 3022 (Lachsrot) oder 3031 (Orientrot).
Matt engobierte Dachziegel oder Dachsteine sind zuldssig.

- Schiefer

- Begriintes Dach

Sonnenkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen sind nur in stdlicher und siidwestlicher Richtung zuldssig.

3. AuBenfassaden

K_lér’:?tstclgﬁsvse_rldeidungen der Gebdudefassaden sowie grelle, neonfarbene oder fluoreszierende Oberflachen sind
nicht zuldssig.

Nicht zulassig sind Farbténe, die der folgenden Farbsammlung RAL-Classic entsprechen:

1016 (Schwefelgelb), 1018 (Zinkgelb), 1026 (Leuchtgelb), 2005 (Leuchtorange), 2007 (Leuchthellorange), 3024
(Leuchtrot), 3026 (Leuchthellrot), 4003 (Erikaviolett), 4010 (Telemagenta), 5012 (Lichtblau), 5015 (Himmelblau),
5017 (Verkehrsblau), 6017 (Maigriin), 6018 (Gelbgriin).

4. Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen sind als Hecken und/oder in Form von Zdunen aus Metall, Guss-
eisen oder Holz zuléssig. Gabionen, Beton- oder Kunststoffzdune sind nicht zuldssig.
Mauern aus Ziegelsteinen (Klinkern) oder Naturstein sind gestattet.

Die Hohe der Mauern oder Zaune darf 1,20 m nicht Gberschreiten (ausgenommen sind Pfeiler).

5. Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen, an die diese
ortliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bediirfen einer schriftlichen Genehmigung der Stadt Wemigerode,
soweit kein Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt.

6. Ordnungswidrigkeiten

mmdﬁg handelt, wer nach § 8 Abs, 6 Kommunalverfasungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA),
ich oder fahridssig den Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbue von bis zu 5.000 € geahndet und mit einer Riickbauverpflichtung belegt werden.

HINWEISE

1. Oberfldchenentwésserung

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Geltungsbereiches ist voraussichtlich
volistédndig méglich.

Das mte Plangebiet besitzt einen Schmutz- und Regenwasseranschluss an die zentrale Kanalisation.
Die Einleitmenge in den Regenwasserkanal des Wasser- und Abwasserverband Holtemme-Bode ist begrenzt.
Daher erfolgt die Zuleitung bei Bedarf zeitlich verzégert durch entsprechende Riickhaltemafnahmen.

Die konkrete Oberflichenentwésserung ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

2. Abdichtung erdberihrter Bauteile

Laut Baugrunduntersuchung (s. Anlage zur Begriindung) wird infolge der Hanglage in dem Plangebiet empfohien,
bei der Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen die Wassereinwirkungsklasse W 2.1 - E "driickendes Wasser"
gem. DIN 18533 anzusetzen.

3. Entnahme von Baumen

Bei einer Beantragung zur Entnahme von Bdumen (s. textliche Festsetzung Nr. 6) hat eine artenschutzrechliche
Uberpriifung durch ein Fachbiiro zu erfolgen. .

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

09 Geschossflachenzahl als HochstmaB
0,3 Grundfiachenzahl als Héchstmal®
Il Zahl der Voligeschosse als HochstmalR
FH":(11 m Firsthdhe als Héchstmal
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o offene Bauweise
- - Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

P

Zweckbestimmung:

m Wohnweg
E FuBweg

5. GRUNFLACHEN

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

-

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

PLANUNTERLAGE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

private Griinflichen, Zweckbestimmung: "Hausgéarten/Hangbepflanzung"

Auszug aus der Legende des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS)

o—<e

Flurstiicksgrenze mit vermarktem Grenzpunkt
3513- Flurstiicksnummer

Bauwerk

ZEICHNERISCHE FESTSETerNG

|

Quellenvermerk: |
[ALKIS / 03/2017] © LVermGeo LSA (www.lvenngeo.sa?:hsen-anhalt.de) / B 22-8004295-2017
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Stadt Wernigerode

Landkreis Harz

Bebauungsplan Nr. 57
"Wohngebiet Lindenberg"

mit értlicher Bauvorschrift

Rechtsplan
Satzung

Stand: 31.07.2018
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E-Mail: info@infraplan.de MaBstab 1 : 1.000 (im Original)

Verfahren: § 10 BauGB




